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TAGESORDNUNG

1. Begriifdung

2. Bauvorhaben Aichenbachstra3e 26-32 — Neubau von fiinf Wohnhéausern
3. Bauvorhaben Lange Straf3e 14-16 — Neubau von zwei Wohnhéusern

Die Tagesordnung erfihrt keine Anderung.

TOP 2 Bauvorhaben Aichenbachstrafle 26-32 — Neubau von fiinf Wohnhausern

Sachverhalt:

Fiir das Grundstiick an der Aichenbachstraf3e ist der rechtsverbindliche, qualifizierte Bebau-
ungsplan , Alter Friedhof, Schecken Urban“, Planbereiche 07/11 und 19/14 von 1990 malgeb-
lich. Durch die Aufgabe zweier Gewerbebetriebe konnte der Schorndorfer Bautrdger Riker Im-
mobilien die Grundstiicke und Gebaude Aichenbachstrale 26, 26/1 und 32 erwerben. Die dor-
tigen Gebaude wurden bereits abgebrochen. Inzwischen wurden auch die Gebaude Aichen-
bachstrale 28 und 30 gekauft. Die beauftragte Architektin plant auf dem Areal eine Wohnbe-
bauung mit insgesamt fiinf Baukorpern und 23 Wohnungen sowie einer Tiefgarage. Die Wohn-
bebauung sieht generell eine Flachdachbebauung mit zuriickgesetzten obersten Geschossen
vor. Hier widerspricht der Bebauungsplan, im Hinblick auf die festgesetzte Wandhohe, die hier
bei héchstens 6,5 m Hohe liegt (gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt der Dachhaut),
dieser Planung.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Der Gestaltungsbeirat begrii’t, dass der neue Bebauungsvorschlag nun separate Baukorper
entlang des Wohnweges vorsieht und dass das Verbindungsbauwerk entfallt. Die Kérnung der
Gebaudekorper wird begriif3t.

Das Eckgebaude hat nun ein Souterrain-Geschoss. Dadurch erscheint das Gebaude weiterhin 4-
geschossig. Die Wohnung im Souterrain und die Eingangsrampe neben der Stichstral3e sollten
entfallen. Generell wird kritisch gesehen, dass alle Hauseingédnge entlang der Aichenbachstral3e
im Kellergeschoss und damit unterhalb des Stralenniveaus liegen. Dadurch erhélt der Gebau-
dekomplex einen zusammenhingenden Sockel auch zwischen den Einzelgebduden, der von der
Stral3e aus als Mauer sichtbar ist. Der bauliche Versatz sollte durch das Zuriicknehmen von Kel-
lerrdiumen zwischen den TG-Stellpldtzen und der Stralde mehr Abstand zur Strale ermoglichen.
Dadurch und durch eine Ablosung der Eingédnge vom Kellergeschoss kann die Hohensituation
natiirlich modelliert werden und weniger als durchgehende Wand erscheinen. Die Hauseingén-
ge konnten sich z. B. in einem Zwischengeschoss befinden. Auch eine Absenkung der Gebaude
gegeniiber dem Hohenniveau Aichenbachstral3e wire denkbar um die Eingangs- und Ansichts-
situation zu entschirfen (analog zum ersten Entwurf).

Es wird begriil3t, dass die ebenerdigen Stellplétze entlang der Stichstrae nun entfallen, jedoch
werden auch die anderen ebenerdigen Stellplédtze als unangemessen fiir die Adresse und das
Bild an der Aichenbachstral3e beurteilt. Es ist zu priifen, ob diese vollstéandig entfallen kénnen.
Dies auch durch Reduzierung der Wohneinheiten.

Vorschlage fiir eine differenziertere Hofgestaltung sind weiterhin erwiinscht. Es wird eine stér-
kere Loslosung des Hofgebdudes von der Hohenlage der anderen Gebaude zugunsten einer
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besseren Einbindung der TG empfohlen. Der Hohenversprung kann ein Gestaltungselement fiir
den Hofraum werden.

Die Staffelgeschosse werden nun den Empfehlungen des Gestaltungsbeirates entsprechend
ausgerichtet. Sie sollten jedoch weiterhin deutlicher gegeniiber den Regelgeschossen zurtiick-
springen. Ist doch nicht der Hohenverlauf der Firstkanten des Bestandes relevant, sondern der
Verlauf der Traufkanten bestimmt den Straflenraum und sollte der Orientierung dienen.

Der Gestaltungsbeirat bittet um Beachtung der Empfehlung und Vorlage einer Uberarbeitung
beim Fachbereich Stadtentwicklung und Baurecht der Stadt Schorndorf.

Eine Wiedervorlage des Projektes beim Gestaltungsbeirat ist nicht erforderlich.

TOP 3 Bauvorhaben Lange Straf3e 14-16 — Neubau von zwei Wohnhédusern

Sachverhalt:
Auf dem Grundstiick an der Langen Stral3e Ecke Werderstral3e soll nach dem Abbruch von zwei
Wohnhéusern ein Gebaude fiir das Wohnen mit einer Parkierungsanlage entstehen.

Fiir den Bereich besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der gedndert werden muss, da
er als Gebietstyp ein Mischgebiet ausweist mit einer zulédssigen viergeschossigen Bebauung.

Das Areal ist gepragt durch Wohnhéuser, verschiedene Erweiterungsbauten fiir das Kino und
den Parkierungsanlagen fiir die Kino-Besucher. Das geplante Bauvorhaben befindet sich auf der
Riickseite des ca. 20 m hohen Baukorpers des Schorndorfer Traumpalast-Kinos. Die umgebende
Nachbarschaft besteht aus 3-geschossigen Satteldachhdusern bzw. einem neueren Gebdaude mit
3 Vollgeschossen und einem zuriickgesetzten obersten Geschoss.

Nach der ersten Vorstellung im Gestaltungsbeirat am 08.06.2016 liegt jetzt eine verdnderte
Planung vor, dargestellt in Pldnen und einem Massenmodell. Nach dem Abriss von 2 Wohnhéu-
sern sind jetzt 2 Baukorper mit einer 3 und 4-Geschossigkeit geplant plus jeweils ein weiteres
zuriickgesetzten Geschoss. Die beiden Parkierungsebenen erscheinen an der Langen Straf3e in
Form eines durchgehenden Sockelschosses von ca. 2 m Hohe. Eine symmetrische Treppenanla-
ge fiihrt auf einen vom Straenniveau erhobenen Platz, von welchem die Eingénge auf der
Nordseite erschlossen werden.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Das Engagement fiir die geplante Arrondierung des Areals und die , Kaschierung“ des méchti-
gen Baukorpers des Kinogebaudes wird weiterhin grundsatzlich befiirwortet und begrii3t. Die
Bebauung sollte sich jedoch in Kérnung, Maf3stab und Héhenentwicklung in den stadtebauli-
chen Kontext eingliedern. Die Umgebung an der Langen Stral3e ist durch 3-geschossige Sattel-
dachhéauser gepragt, dies sollte auch der Mal3stab fiir die Neubebauung sein. Eine Neubebau-
ung mit einer Hohenentwicklung von 3 Vollgeschof3en und einem weiteren Nichtvoll-Geschof3
wird als angemessen betrachtet. Ein an der WerderstraRe biindig angeordnetes oberstes Ge-
schoss ist denkbar.

Eine Gliederung in 2 Baukorper ist nicht vom Gestaltungsbeirat angeregt worden, vielmehr
wire eine Gliederung innerhalb der Gebdudeausdehnung resultierend aus den Wohnungs-
grundrissen mit den Anforderungen an Belichtung und der Ausbildung von geschiitzten Freibe-
reichen wiinschenswert.

Baden-Wiirttemberg 3/4
VARG R WIRTSCHAST, AREEIT UNDWONNUNGSSAU




SCHORNDORF » 3. SITZUNG DES GESTALTUNGSBEIRATES

DIE DAIMLERSTADT

Es wird erneut angeregt, zur Langen Straf3e eine Wohn-Adresse auszubilden, mit gut gestalte-
ten Eingangsbereichen und entsprechendem stadtischen Vorfeld, um eine stirkere Einfiigung in
das vom Wohnen gepragte Umfeld zu erreichen. Die vorgeschlagene erhobene Eingangs-
Platzflache auf der Ebene des ersten Wohngeschosses mit privaten Loggien, Schlafraum-
Befensterung und versteckten Eingangsbereichen wird den Anforderungen in keinster Weise
gerecht.

Der Gestaltungsbeirat bittet um eine Wiedervorlage mit der Darstellung des Losungsansatzes
auch anhand eines einfachen Arbeitsmodells.
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