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TAGESORDNUNG

1. Begriifdung

2. Bauvorhaben SchulstrafSe 28 — Neubau von einem Geschéaftshaus
3. Bauvorhaben Lange Straf3e 14-16 — Neubau von einem Wohnhaus
4. Bauvorhaben Karlstrafde 11 — Neubau von einem Wohn- und Geschéftshaus

Die Tagesordnung erfihrt keine Anderung.

TOP 2 Bauvorhaben Schulstrafe 28 — Neubau von einem Geschiftshaus

Sachverhalt:

Fiir das Grundstiick an der Schulstral3e ist der rechtsverbindliche, qualifizierte Bebauungsplan
LAltstadt — Quartier zwischen Schulstr., Joh.-Philipp-Palm-Str. und Wallstr.“, Planbereich 01/4
von 1991 mal3geblich.

Der geplante Neubau an der Schulstrale fiir eine Verkaufsflichenerweiterung und Biiros des
bestehenden Kaufhaus Bantel hilt sich bis auf die Dachform und Uberschreitungen des Bau-
fensters an die Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplans. Die Uberschreitung des
Baufensters in Richtung Schulstrale resultieren aus den zugesagten Uberschreitungen in glei-
chen Mal} beim unmittelbar benachbarten Bauvorhaben Schulstralle 24-26. Auch dort entsteht
ein Baukorper mit Flachdach. Der Neubau soll mit dem Bestand {iber eine zweistockige Briicke
verbunden werden.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Die geplante Erweiterung des Textilkaufhauses liegt an der Schnittstelle zur Altstadt und ver-
bindet den grof3flachigen Handel an der Karlsstraf3e mit den kleinteilig strukturierten Einkaufs-
lagen im Stadtkern. Das Bauvorhaben wird vom Gestaltungsbeirat im Grundsatz mitgetragen,
da es einem wichtigen Gelenkpunkt im Osten der Altstadt mit einer attraktiven Nutzung belegt.
Mit Bedauern wird konstatiert, dass es nicht gelungen ist, das Bestandsgeb&dude auf der Ostseite
der Wallstraf3e in das Konzept zu integrieren und nun der Abriss nicht mehr abzuwenden ist.

Der Gestaltungsbeirat nimmt zur Kenntnis, dass der Architekt bei der Weiterentwicklung der
Planung den Anregungen des Beirats gefolgt ist und auf das urspriinglich geplante glaserne
Verbindungsstiick an der Schulstral3e verzichtet hat. Der sich nun viel klarer darstellende Ent-
wurf zeigt den Erfolg dieses neuen planerischen Zugangs.

Nach der Uberarbeitung des Entwurfs prisentiert sich das Vorhaben mit einer frei komponier-
ten Lochfassade und unterschiedlichen Fensterformaten. Die Komposition wird vom Beirat als
Gewinn fiir die Nachbarschaft begriif3t. Die Gesamtansicht zeigt eine gut proportionierte Fassa-
denabwicklung an der Schulstral3e, die den Eingang in die Altstadt betont, ohne zu {iberzeich-
nen. Mit der Zuriicknahme des zweiten Obergeschosses und der Integration der Fluchttreppe
ins Gebaude wird die architektonische Prasenz wesentlich verbessert.

Es ist zu begriien, dass fiir die Fassade Entwurfsvarianten vorliegen. Im Vergleich der erarbei-
teten Losungen spricht sich der Beirat entschieden fiir die Variante mit wenigen grof3en
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Fenstern aus, bei der kein Versuch unternommen wird, die Anmutung des Gebaudes gestalte-
risch in die Ndhe zu den Wohnbauten der Altstadt zu riicken.

Mit dem grof3en, iiber zwei Geschosse aufragenden Fenster iiber dem Eingang wird die Ecke
Schulstral3e/Wallstral3e gut markiert. Als Betrachter gewinnt man jedoch den Eindruck, dass
die Proportion an diese Stelle noch nicht gelungen ist und der Eingang unter der gro3en Off-
nung gedriickt wirkt. Der Beirat empfiehlt, die Ecksituation in Gestalt, Mal3stab und Gliederung
zu iiberpriifen.

Bei der insgesamt ausgewogenen Gestalt des Gebaudes féllt ein Element auf, das fiir den 6ffent-
lichen Zugang zur Altstadt eine nicht hinzunehmende Beeintridchtigung bedeuten wiirde. Der
Beirat hat in der bisherigen Befassung mit dem Bauvorhaben aufgrund der dargelegten wirt-
schaftlichen Beweggriinde einer glisernen Uberbriickung der Wallstrae schweren Herzens
zugestimmt. Das in den vorliegenden Planen und vor allem im Modell sichtbar werdende Bau-
werk bricht mit einer Breite von 10 Metern den Maf3stab der Altstadt und kann in dieser Form
nicht hingenommen werden. Unter der breiten Briicke entsteht ein Hohlraum, der wenig einla-
dend wirkt — tagsiiber verschattet und in den Abendstunden méglicherweise ein Angstraum.
Der Gestaltungsbeirat ist iberzeugt, dass die bequeme und attraktive Verbindung der Verkaufs-
ebenen mit einer maximal 5 Meter breiten Briicke funktional wie auch gestalterisch gut zu be-
waltigen ware. Die Verringerung des Volumens ist unbedingt erforderlich um die Attraktivitat
der Wallstral3e als 6ffentlichen Raum zu erhalten.

Ferner wird angeregt, die Chance zu nutzen, den Besuchern im Innenraum mit der zentral gele-
genen Treppenanlage eine Attraktion zu bieten, die an die Kultur der frithen Kaufhéduser erin-
nert. Wenn es sich dabei auch nicht um ein stadtbildwirksames Architekturelement handelt, so
konnte aber ein Innenraum entstehen, der den Besuchern der Region einen Umweg wert sein
konnte.

Die Architektur eines grof3volumigen Hauses am Altstadtrand wird maf3geblich von den Details
bestimmt — insbesondere vom Material der Fassade und die Detaillierung der zum Teil grof3en
Fensterflachen. Der Gestaltungsbeirat regt an, das Bauvorhaben vor einer definitiven Entschei-
dung zu bemustern. Uber eine Einladung zur Bemusterung wiirden sich die Mitglieder zu gege-
bener Zeit sehr freuen.

Eine Wiedervorlage des Projekts wird nicht fiir erforderlich gehalten.

TOP 3 Bauvorhaben Lange Stral3e 14-16 — Neubau von einem Wohnhaus

Sachverhalt:
Fiir das Grundstiick an der Lange Stral3e ist der rechtsverbindliche, qualifizierte Bebauungsplan
,Weite Garten“, Planbereich 09/2 von 1978 mafl3geblich.

Die umgebende Nachbarschaft besteht aus 3-geschossigen Satteldachhdusern beziehungsweise
einem neueren Gebiude mit drei Vollgeschossen und einem zuriickgesetzten obersten Ge-
schoss. Die Grundstiicke zwischen Rosenstralde, Werderstralle und Langestrale sind gepragt
durch Wohnhéuser und verschiedene Erweiterungsbauten fiir das Schorndorfer Traumpalast-
Kino sowie Parkierungsanlagen fiir die Kino-Besucher. Der gro3te Filmsaal ,, TausendundeineN-
acht“ bildet den baulichen Hochpunkt des Ensembles mit einer Wandhohe von rund 20 Metern
auf der Nordseite der Lange Straf3e.
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Der geplante Baukorper erstreckt sich entlang der Lange Stralle und folgt konsequent dem
Grenzverlauf mit einem leichten Knick. Das Volumen wurde in seiner Tiefe reduziert und im
riickwértigen Bereich U-formig ausgebildet. Diese Malinahme gewéhrleistet eine gute Anord-
nung der Wohnungen mit jeweils zweiseitiger Belichtung und einer Orientierung zu dem ge-
schiitzten Innenhof. Mit den drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss als ,,Hochpunkt“ an
der Werder Stral3e, fiigt sich der Bau glaubwiirdig in die gebaute Umgebung ein.

Eine maRgebliche Anderung erfolgt auch hinsichtlich der Organisation des Parkens. Das 1. UG,
das nunmebhr lediglich als niedriger Sockel an der Lange Stral3e in Erscheinung tritt, ist ebener-
dig von der Werderstrafde aus zugénglich und dient, im Verbund mit den schon bestehenden
Parkplédtzen auf diesem Niveau, den Kinobesuchern, die nun mit einer Fahrbewegung alle zur
Verfiigung stehenden Parkplatze erreichen konnen, und unnétiger Suchverkehr vermieden
wird. Das Parken fiir die Bewohner findet im zweiten UG statt und wird ebenfalls von der Wer-
der Straf3e iiber eine klassische Rampenlosung erschlossen. Mit dieser Anordnung wird auch
sichergestellt, dass Besucher und Bewohner keine Schnittstelle iiber ein gemeinsames Treppen-
haus haben.

Die Stellpliatze des Kinos werden komplett iiberdeckt, was zum einen die Schallbelastung fiir
die Wohnungen deutlich reduziert und zum anderen die Moglichkeit eines griinen Innenhofes
schafft.

Die Zugénge sind, wie gewiinscht, an die Lange Strafde versetzt worden und schaffen eine
glaubwiirdige Adressbildung. Sie verleihen der Fassade, gemeinsam mit den horizontalen Fens-
terbandern und den eingeriickten, geschiitzten Aul’enbereichen der Loggien eine klar geglie-
derte, moderne Erscheinung.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Das geplante Bauvorhaben Lange Straf3e 14-16 stellt sich im vorhandenen stadtebaulichen Kon-
text mit der Riickseite des Kinosaals, der zugehorigen Parkierung, der Lage an der Lange Stral3e
und der in die Unterfiihrung iibergehenden Werderstral3e als ein stddtebaulich anspruchsvolles
Projekt dar. Der Gestaltungsbeirat begrii’t die geplante Malnahme als komplettierenden stiad-
tebaulichen Baustein. Bei den bisherigen Vorlagen wurde allerdings auf die Mal3stablichkeit des
Baukorpers auch im Hinblick auf die Nachbarschaft aus meist 3-geschossigen Satteldachhau-
sern und auf den Bezug zum 6ffentlichen Straldenraum hingewiesen.

Der jetzt vorliegende Entwurf stellt sich — nach zwischenzeitlichen Versuchen mit einem zwei-
geteilten Baukorper — wieder als ein durchgehendes Gebaude entlang der Lange Stral3e dar. Die
Tiefe des Gebdudes wurde reduziert und die Enden jeweils abgewinkelt, so dass ein leicht U-
formiger Baukorper mit einem ablesbaren Innenhof entsteht. Durch die Grundrissorganisation
in Zweispannern sind gut belichtete Grundrisse und eindeutige Eingangsbereiche zu erwarten.
Der Gestaltungsbeirat begriif3t die horizontale Gliederung der Fassade mit den eingeriickten
Loggien und findet nun iiber die zwei Eingénge die bisher vermisste Adressbildung an der Lan-
ge Strafde gut umgesetzt. Auch die Kubatur mit 3 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss in
Richtung Werderstrale wird jetzt als iiberzeugender Ansatz fiir den diskutierten Beitrag zur
Dachlandschaft gewertet.

In der Tiefgarage werden zwei voneinander separierte Parkgeschosse fiir die Kinobesucher und
fiir die Hausbewohner vorgesehen. Dies wird vom Gestaltungsbeirat als wichtiger Aspekt fiir die
Starkung der Hausgemeinschaft gesehen. Die Erschlief3ung der beiden Parkdecks von der Wer-
derstral3e unter intelligenter Nutzung der vorgeschlagenen Hohenlage stellt eine gelungene
Antwort auf die schwierige topographische Lage dar.
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Der angesprochene Innenhof hat als Griinbereich eine hohe Bedeutung fiir die Wohnqualitét.
Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, die Tiefgaragendecke so weit abzusenken, dass ein ausrei-
chender Substrataufbau méglich wird und dennoch die Oberkante der Griinfldche nicht als
raumliche Einengung fiir die EG-Wohnungen wirkt. Es wird weiterhin vorgeschlagen, die Par-
kierung in der Tiefgarage so zu organisieren, dass zwei Dachdurchdringungen mit einem echten
Erdanschluss fiir Baume ermdoglicht werden. Hinsichtlich der Hohe der Kinoriickseite erscheint
nur so ein mal3stabgerechtes Wachstum von Baumen realistisch.

Da nur die EG-Wohnungen einen Gartenzugang erhalten, sollte der Freibereich in Richtung
Kiinkelinstra3e durch ein stralenseitiges Gartentor fiir die Hausgemeinschaft angebunden und
auch hier mit einem fachgerechten Dachaufbau durch Absenken der TG-Decke fiir die gemein-
schaftlichen Freiflachen entwickelt werden.

Es liegt keine Fassadenansicht von der Werderstral3e vor. In Anbetracht des hohen Gebaudeso-
ckels und der doppelten Tiefgarageneinfahrt wird darum gebeten, die Freiflache im Kurvenbe-
reich mit besonderer Sorgfalt zu entwickeln, um tote Restraume zu vermeiden.

Der Gestaltungsbeirat wiirdigt die Vorlage des erneuerten Entwurfsansatzes und ist davon
iiberzeugt, dass das nunmehr vorgelegte Konzept zu einem erfolgreichen Projekt fithren wird.

Eine Wiedervorlage des Projekts wird nicht fiir erforderlich gehalten.

TOP 4 Bauvorhaben Karlstraf3e 11 — Neubau von einem Wohn- und Geschéaftshaus

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick Karlstral3e 11 soll ein Wohn- und Geschéftsgebdude entstehen. Das neue
Gebéaude schlief3t entlang der Karlstral3e an die bestehende Geschaftsbebauung an, entlang der
Grundstiicksgrenze im Norden und Osten an die eingeschossigen Verkaufs- und Lagerrdaume
des Aldi-Marktes.

Fiir den Bereich besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Altstadt — Anderung nordlich
der Karlstr. zwischen Moserstr., Bundesbahn und Auweg®, Planbereich 01/2 von 1966, der ge-
dndert werden muss.

Das Areal ist gepragt durch Geschéftshauser mit Ladeneinheiten im Erdgeschoss, dariiber lie-
genden Biiroeinheiten und teilweise Wohnen in den oberen Geschossen. Die unmittelbare
Nachbarschaft besteht aus einem 3-geschossigen Gebaude mit Flachdach und an der Moser-
strafde aus einem im Bau befindlichen 4-geschossigen Gebdude mit Flachdach.

Geplant ist eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen und einem zuriickgesetzten obersten Geschoss.
Die Nutzung wird im Erdgeschoss durch Handelsflichen dominiert, im ersten Obergeschoss
sind Dienstleistungen geplant und in den beiden obersten Geschossen insgesamt 8 Wohneinhei-
ten.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Das Schlieen der Bebauung an der Karlstrasse/Ecke Moserstralde wird grundsatzlich befiirwor-
tet. Die zurzeit sichtbare eingeschossige Handelsflache an der Grenze wird mit dieser Baumalf3-
nahme im Inneren des Komplexes verborgen.
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Die stadtriumliche Situation vertrigt im Ubergang zu dem im Bau befindlichen 4-geschossigen
Geschaftshaus des Postareals eine ebenfalls 4-geschossige SchlieBung des Baukorpers an der
Ecke zur Moserstraf3e. Die dort geplante Loggia beziehungswiese der Dachgarten wire weiter-
hin als Einschnitt auf der Dachfldche moglich.

Die Prasenz des Baukorpers zum Strafenraum sollte auch in der Fassadengestaltung gestarkt
werden. Dies konnte zum Beispiel durch eine engere Stiitzenstellung, durch Umwandlung der
leichten Fiillungen innerhalb des Beton-Skeletts zu massiveren Wand-Elementen und insgesamt
mehr Materialitit geschehen.

Die Zugéanglichkeit der Verkaufsflachen im Erdgeschoss sollte iiberpriift werden, eine Vergro-
RBerung — etwa in der Breite des ersten Stiitzenfeldes — wird angeregt. Es sollten durch versteckt
und zuriickliegende Handelsflachen keine ,schlechten Lagen“ in zweiter Reihe entstehen. Auch
der Eingangsbereich und Hauszugang der Biiroflachen und der Wohnungen sollte attraktiver
und rdumlich ansprechender gestaltet werden.

Im 1. OG konnte durch Verschiebung eines Zugangs zu den Biiroflachen ein unabhéngiger Zu-
gang zum Dachgarten ermoglicht werden. Im 2. OG konnte eine Verkiirzung des Laubenganges
zugunsten der Wohnflache der beiden End-Wohnungen gepriift werden. Es wird angemerkt,
dass die beiden Eckwohnungen im Bereich der Wohn- und Essbereiche du3erst knapp bemessen
und nicht optimal belichtet sind.

Die begriinte Dachflache iiber dem Erdgeschoss sollte mit ausreichend Erd-Substrat-Deckung
versehen werden, damit die vorgesehene Begriinung und Bepflanzung auch mit Badumen er-
moglicht wird. Es wird angeregt, im Zuge der Bebauung auch eine bessere Losung fiir die aufge-
stellten Klima-Geréte des anschlieRenden Flachdaches zu bekommen.

Eine Wiedervorlage des Projekts wird nicht fiir erforderlich gehalten, sofern sich die Anregun-
gen umsetzen lassen und sich die Rahmenbedingungen nicht verédndern.
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