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1.3.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Weiler Ortskern* (Planbereich 48/27) und
»Beutersberg” (Planbereich 54/01) gelten folgende Vorschriften:

A.

2.2,

23.

3.2,

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4) sind die geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone.

Grundflachenzahl

Entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone.

Im WA 1 bis WA 4 kann die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis

zu einer Grundflachenzahl 0,8 Uberschritten werden, wenn:

- die Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) begrint
sind und

- nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfer-
tigung, wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.a. hergestellt sind und

- Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,50 m hergestellt
und extensiv begrint sind.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohen der baulichen Anlagen werden als Hochstmal? festgesetzt.

Die maximale Firsthdhe (FH), gemessen ab dem Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit dem bestehenden natirlichen Gelande wird fur WA 1 und WA 2 auf
11,00 m festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe (FH), gemessen ab Erdgeschossrohfullbodenhohe
(EFH, siehe Eintrag im Lageplan) wird fir WA 3 und WA 4 auf 11,00 m fest-
gesetzt.

Dabei ist der hdchste Punkt des Gebaudes mallgebend.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Im WA 1, WA 3 und WA 4 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im WA 2 wird die abweichende Bauweise a1 im Sinne der offenen Bauweise
festgesetzt:

Die Lange der Gebaude darf 20 m nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstulicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen innerhalb der als Allgemeines Wohn-
gebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 festgesetzten Flachen mit untergeordne-
ten Bauteilen, z.B. Eingangs- und Terrassenlberdachungen sowie Wintergar-
ten und Glasvorbauten zur passiven Sonnenenergienutzung um bis zu 2,50
m Tiefe auf maximal 5,00 m Breite ausnahmsweise Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Tiefgaragen, sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4
ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 nur innerhalb der Uberbaubaren Flache
sowie den sonstigen gekennzeichneten Flachen und mit einem Mindestab-
stand von 5,50 m zur StralRenbegrenzungslinie zulassig.

Stellplatze sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der riickwartigen
Baugrenze zuldssig.

Verkehrsflachen

Offentliche und Private Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Fiihrung von Versorqungsleitungen

Die Flhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Gehdlzrodungen sowie die Beseitigung von Gebauden sind zur Freima-
chung der Baufelder nur innerhalb des Zeitraums vom 1. November bis 28.
(29.) Februar zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh- und Fahrrecht gr 1+ fr 1 zugunsten der ErschlieBung der Flurstlicke
2571, 2573/2 und 2584/1.

Geh- und Fahrrecht gr 2+ fr 2 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH
zur Erschlieflung des Flurstlicks 2557/2 zur Haltung und Unterhaltung der
Trafostation.

Geh- und Fahrrecht gr 3+ fr 3 zugunsten der Erschlielung der Flurstlicke
2572/1, 2569 und 2569/1 sowie zur Haltung und Unterhaltung der Trafostati-
on.

Geh- und Fahrrecht gr 4+ fr 4 zugunsten der Erschliefung des Flurstlicks
2559/2.

Leitungsrecht Ir 1 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH fiir die Einle-
gung eines Niederspannungskabels.

Leitungsrecht Ir 2 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH fir die Hal-
tung und Unterhaltung von Stromversorgungsleitungen der Trafostation.

Leitungsrecht Ir 3 zugunsten des Zweckverbandes Landeswasserversorgung
zur Haltung und Unterhaltung von Wasserleitungen und Steuerkabeln, sowie
Leitungszubehdr und Stromkabeln.

Leitungsrecht Ir 4 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH zur Haltung
und Unterhaltung von Leitungen.

Leitungsrecht Ir 5 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH und sonstiger

Versorgungstrager fir die Einlegung von Versorgungsleitungen flr das Flur-
stlick 2573/2.

Leitungsrecht Ir 6 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH und sonstiger
Versorgungstrager fir die Einlegung von Versorgungsleitungen fur die Flur-
stucke 2569, 2569/1, 2572/1 und 2573/2.

Leitungsrecht Ir 7 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH und sonstiger

Versorgungstrager fir die Einlegung von Versorgungsleitungen zugunsten
des Flurstlicks 2559/2.

Leitungsrecht Ir 8 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH und sonstiger
Versorgungstrager fur die Einlegung von Versorgungsleitungen fir das Flur-
stlick 2584/2.

Leitungsrecht Ir 9 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH und sonstiger
Versorgungstrager fur die Einlegung von Versorgungsleitungen fir das Flur-
stuick 2569/1.

Leitungsrecht Ir 10 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH Stromleitun-
gen fur das Flurstiick 2572.

Leitungsrecht Ir 11 zugunsten der Stadtwerke Schorndorf GmbH fir die Zulei-

tung sowie Haltung und Unterhaltung des Kabelverteilerschranks.

Pflanzbindung und Pflanzgebotsfldchen

Pflanzgebot 1 (pfg 1) — Anpflanzen von Einzelbaumen

An den gekennzeichneten Stellen sind zur Raumbildung gebietsheimische,
hochstammige Laubbaume gemaf Pflanzliste unter Ziffer C.1. und C.2. an-
zupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Geringfligige Verschiebungen der Baumstandorte aufgrund von Zufahrten
oder Leitungen sind zuldssig, sofern sich daraus keine wesentliche Anderung
des beabsichtigten Gesamterscheinungsbildes ergibt. Die Anzahl der in der
Planzeichnung dargestellten Einzelb&dume ist verbindlich.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) — Anlage einer Streuobstwiese

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Streuobstwiesen anzulegen. Vor-
handene Obstbdaume sind in die Planung zu integrieren. Bei Neupflanzungen
sind Obstbaumsorten gemaf der Pflanzenliste unter Ziffer C.3. auszuwahlen.
Auf der mit pfg 2 gekennzeichneten Flache hat die Ansaat einer graserrei-
chen autochtonen Saatgutmischung (Fettwiese) zu erfolgen.

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen sind ausschlieRlich notwen-
dige Zufahrten zu den Grundstticken zulassig.

Durchgriinung der Baugrundstiicke

Je angefangener versiegelter 150 m? Grundstlcksflache ist ein gebietsheimi-
scher, hochstammiger Laub- oder Obstbaum gemaR Pflanzliste unter Ziffer
C.1.und C. 2. zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Einzelbdume des pfg 1 kdnnen auf die Summe der Anpflanzungen
angerechnet werden.

Zusatzlich ist auf den Grundsticksflachen ein gebietsheimischer Strauch je
angefangener 100 m? Grundsticksflache gemal der Pflanzliste unter Ziffer
C.4. zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Pultdacher, die nicht als Terrasse oder Bal-
kon genutzt werden, sind extensiv mit einer mindesten 10 cm dicken Sub-
stratschicht zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in
der Begriinung sind zu ersetzen.

Pflanzbindung (pfb 1 und pfb 2)

Die im Lageplan mit pfb 1 gekennzeichneten Bestandsbdume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind gemaf Pflanzliste unter
Ziffer C.1. zu ersetzen.

Die im Lageplan mit Pflanzbindung (pfb 2) gekennzeichneten Gehdlze/ Vege-
tationsbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Sie sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,50 m auszufiihren und
extensiv zu begrinen. Wege und notwendige Zugange sind davon ausge-
nommen.

Hoéhenlage der baulichen Anlage

Die fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 festgesetzte Erdge-
schossrohfulRbodenhéhe (EFH) gilt entsprechend dem Eintrag im Lageplan.

Eine maximale Abweichung der EFH von +/- 0,50 m ist zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die AuBenwaénde der Gebaude sind in Farbténen mit einem Hellbezugswert
zwischen 40 und 90 auszuflihren.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Neigung von
15°- 35° oder als Pultdacher bis maximal 10° Dachneigung auszufuhren.

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind bei Satteldachern mit Zie-
geln oder Betonformsteinen in roter bis rotbrauner oder grauer Farbe auszu-
fuhren. Glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i.V.m. §19 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.4.

1.5.

1.6.

2.2,

23.

24,

Fur Garagen und Carports sind Pultdacher bis maximal 10° Dachneigung
und Flachdacher zulassig.

Die Moglichkeit der Anbringung von Solarkollektoren oder —zellen bleibt
von Ziffer B.1.3 unberihrt. Solaranlagen sind parallel zur Dach- bzw. Fassa-
denflache anzubringen.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten, Zwerchhausern und Dacheinschnitten
darf héchstens die Hélfte der Gebaudelénge betragen.

Dabei sind mit den aufenliegenden Flachen folgende Abstande einzuhalten:
- von der Giebelwand mindestens 1,50 m

- von der Traufkante mindestens 0,50 m (nur bei Dachaufbauten)

- vom First mindestens 1,00 m (vertikal gemessen).

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen und Terrassen sowie sonstigen Nebenanlagen gartnerisch
anzulegen und zu pflegen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und dem daran
anschlieBenden Vorgartenbereich nur bis zu einer Hohe von 1,00 m aus hei-
mischen Hecken und Laubgehdlzen (z. B. Hartriegel, Liguster, Buche)

oder Zaunen zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulas-
sig.

Stellplatze und Zufahrten

Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie deren notwendige Zufahrten sind in

wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Feinschotter etc.) herzustellen.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1 (GroRkronige Baume)

Spitz-Ahorn acer platanoides
Berg-Ahorn acer pseudoplatanus
Hainbuche carpinus betulus

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

prunus avium
quercus petraea
quercus robur
tilia cordata

tilia platyphyllos

Pflanzenliste 2 (klein-, mittelkronige Baume)

Feld-Ahorn acer campestre
Hange-Birke betula pendula
Elsbeere sorbus torminalis
Vogelbeere sorbus aucuparia
Speierling sorbus domestica

Mindestqualitat
Hochstamme:
Heister:

3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
2x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm

Obstbaume (bevorzugt lokale, dltere und robuste Sorten (NABU 2010)

Apfelbaume Brettacher, Gewdrzluike, Goldparmane, Jakob Fischer, Klarapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Roter Boskoop, Reutlinger Streifling, Pfullinger Luiken, Betzinger Griinap-
fel, Becks Apf, Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette

Birnbdume Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Pastorenbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,

Schweizer Wasserbirne, Wildling von Einsiede, Bogenackerin, Gasslesbirne

Knauffs Schwarze, Grof3e Schwarze Knorpel, Regina, Grol3e Prinzessin, Hedelfin-
ger, Schneiders spate Knorpel

Kirschbaume

Mirabellen Nancy-Mirabelle

Renekloden Althans Reneklode

Zwetschgen Ontariopflaume, Hanita, Althans Reneklode

Wildobst Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Edelebereschen Rosina und Konzentra, Elsbeere,

Kornelkirsche

Mindestqualitat

Hochstamme:  3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 — 14 cm

Pflanzenliste Straucher

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa
echte Hundsrose Rosa canina
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Purpurweide Salix purpurea
Fahlweide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Mindestqualitat
1x verpflanzt; Hohe 60-100 cm

HINWEISE

Nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) des Landes Baden-Wurttemberg grenzt der Geltungsbereich im
Bereich des Flurstiicks 2564 an eine Uberflutungsfléache bei einem extremen Hochwasserereignis (HQexirem)
sowie bei HQ100, HQ 50 und HQ 10. Der Geltungsbereich ist davon jedoch nicht betroffen. Das Hinweisblatt
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Belange der Hochwasservorsorge® ist zu beachten.

Da von dem Vorhabensbereich das Gewasser Il. Ordnung Weilerbach tangiert wird, sind die Vorgaben des
Gewasserrandstreifens zu beachten. Nach § 38 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Gewasser-
randstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser.

Dieser umfasst nach § 38 Abs. 2 WHG das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie
des Mittelwasserstandes angrenzt. Bemessen wird der Gewasserrandstreifen ab der Linie des Mittel-
wasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Bdschungsoberkante ab dieser. Nach § 29 Abs. 1 Wasser-
gesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) ist der Gewasserrandstreifen im Au3enbereich zehn Meter und im In-
nenbereich funf Meter breit.

Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen im Gewasserrandstreifen ist nach § 29 Abs. 3 Wasserge-
setz fur Baden-Wirttemberg (WG) verboten.

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, sowie das Neu-
anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern laut § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) verboten. In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher laut § 29 Abs. 2 Wassergesetz fir
Baden-Wiurttemberg (WG) zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der
Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Des Weiteren untersagt sind der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablage-
rung von Gegenstanden.

Nach § 29 Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wrttemberg (WG) ist der Einsatz und die Lagerung von Dlinge-
und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von flinf Metern verboten. Hiervon ausgenommen sind Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel.

Zum Schutz der Anlagen der Landeswasserversorgung besteht ein Bauverbotsstreifen von 8 m beiderseits der
LW-Leitungsachse fur unterkellerte Gebaude.

Innerhalb eines Schutzstreifens von 4 m beiderseits der Leitungsachse gelten folgende Beschrankungen:
Gelandeveranderungen, wie Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig. Es dirfen keine Bau-, Materi-
al- oder Aushub-Lagerflachen errichtet oder ein Kran aufgestellt werden. Der Schutzstreifen darf nicht mit
Baumaschinen befahren werden, ausgenommen sind befestigte Wege und Baustrallen.

Der zulassige Abstand fiir Bepflanzungen betragt (gemafls DVGW-GW 125) mindestens 2,50 m von der
Stammachse bis zur Leitungsau3enhaut. Fir grolRkronige Baume erhoht sich der Abstand auf 4,00 m.

Bei der Erstellung von Doppelhausern und Hausgruppen in Form von Reihenhausern sind die Erdgeschoss-
rohfuBbodenhdhen sowie die Gestaltung der Gebaude, Dacher und Garagen sowie Nebenanlagen vor Einrei-

chung der Bauvorlagen mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und Baurecht gemaR §§ 10 und 11 LBO abzu-
stimmen.

Wird im Zuge von BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Er-
schlieBung geflhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumafRRnahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der
behordlichen Zustimmung.

Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht
zulassig.

Auf das Wassergesetz fir Baden-Wrttemberg und der zugehoérigen Verordnung tber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Dazu ist das Hinweisblatt Nr. 25 des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis zur ,Dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser” zu beachten. Ferner wird empfohlen, auf
den Baugrundsticken Regenwasserzisternen z.B. zur Gartenbewasserung zu installieren.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich der Altlasten-Standort mit der Flachen-Nr. 01437-000. Derzeit
besteht kein Handlungsbedarf, bei Nutzungsanderung kommt die Flache zur Wiedervorlage. Werden im Zuge
von BaumalRnahmen bisher unbekannte Altlasten oder Bodenverunreinigungen aufgefunden, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Fachbereich Technik des Umweltschutzam-
tes sowie das Gesundheitsamt in Kenntnis zu setzen. Des Weiteren wird auf das Merkblatt des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen* verwiesen.

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumalinahmen ist sparsam und schonend mit dem Boden umzugehen.
Beeintrachtigungen des Bodens sind auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Um den ausgehobenen
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, wird er gesichert, fachgerecht in Mieten zwischengelagert und
anschlieBend wieder verwendet. Aufflllungen mit Abbruchmaterial oder sonstigen Abfallen sind unzulassig.
Auf die Empfehlungen des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg zur ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahi-
gen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen* (Stuttgart, 1994) wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden.
Bei Funden ist unverziiglich die Denkmalschutzbehérde gemaf § 20 DSchG zu benachrichtigen. Auf die Ge-

nehmigungspflicht bei Zerstérung, Beseitigung und Entfernung von Bodendenkmalen gemaf § 8 DSchG wird
hingewiesen.

Bei allen BaumafRRnahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle erforder-
lichen Schutzmal3nahmen mit besonderer Sorgfalt durchzuflihren, um ihren Erhalt zu sichern. Auf die DIN
18920, die ZTV-Baum und das Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Die Grundstlickseigentiimer haben das Aufstellen von Beleuchtungskorpern der Stralenbeleuchtung ein-
schlieRlich des Zubehdrs, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grund-
stlicken bis zu einer Grundstlickstiefe von 0,5 m zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Das Aufstellen von Verteilerkasten, die zur Versorgung des Gebietes notwendig sind, ist von den Eigentiimern
auf ihren Grundstlcken bis zu einer Grundstiickstiefe von 1,5 m zu dulden.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen sind von den
Angrenzern auf deren Grundstlicken bis zu einer Tiefe von 1,0 m zu dulden.

Bei Anpflanzung von Pflanzen Gbernimmt die Stadt Schorndorf keine Verantwortung fur eventuelle gesundheit-
liche Gefahrdungen bei deren Verzehr oder Berlihrung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch BauGB
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung BauNVO
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung PlanZV
Vom 18.12.90 (BGBI. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie

2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg LBO

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

ZEICHENERKLARUNG gem. PlanZV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB + § 16 BauNVO)

2B.04 Grundflachenzahl GRZ

B Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §§ 22, 23 BauNVO)

0 (ffene Bauweise

al Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BauGB)
]
& 4

[ ]

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + Abs. 6 BauGB)
[ ]

(ffentiche StraRenverkehrsfléche

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: Mischverkehrsfléche
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Private Strafenverkehrsfléche

Griinflache

MafRnahmen- und Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 + Abs. 6 BauGB)

oo

[t %]
@
@

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen (pfg)
(§9/Abs. 1 Nr. 253) + Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung v. Fléchen mit Bindungen f. Bepflanzungen u. f. die Erhaltung v. B&umen,
Stuchern u. sonst. Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) + Abs. 6 BauGB)

Vorhandenen Baum erhalten

Anpflanzen von Einzelb&umen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§9Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
oo des Mafes der Mutzung innerhalb eines Baugebiets
S e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
S e N e B gr = Gehrecht, fr = Fahrrecht, I = Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)
—————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
______ bei schmalen Flchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRiere Einwirkungen notwendig sind
BB B er Altasten§9/Abs. 5Nr. 3BauGB
T a Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
s Zweckbestimmung: Ga - Garagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 + 22 BauGB)
oo Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Hier: Leitungen der Landeswasserversorgung

2B.EFH= 1234 N Erdgeschossfulbodenhohe in Metern iber Normal-Null

SCHORNDORF Y REMS-MURR-KREIS
DIE DAIMLERSTADT GEMARKUNG SCHORNDORF
Bebauungsplan Planbereich

und Satzung uber ortliche Bauvorschriften
»Weiler Ortskern“ und ,,Beutersherg”

Anderung gemiR § 13a BauGB

48/27
54/01

Vorgange:

Bebauungsplan ,Binsen® (Planbereich 48), genehmigt am 15.07.1970

Bebauungsplan ,Weiler Ortskern* (Planbereich 48/10), in Kraft getreten am 08.07.1979
Bebauungsplan ,Weiler Ortskern” (Planbereich 48/19), in Kraft getreten am 25.04.1991
Bebauungsplan ,Weiler Ortskern” (Planbereich 48/22), in Kraft getreten am 08.12.1994

Fur den Bebauungsplan
Schorndorf, den 20.02.2018/ 18.12.2018/ 28.05.2019

gez. Beier

Stadtplaner

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Gemeinderat gefasst am 22.03.2018
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Gemeinderat gefasst am 07.02.2019
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den 14.02.2019
Schorndorfer Nachrichten am

Offentlich ausgelegt samt Begriindung vom 25.02.2019 bis 05.04.2019
Satzungsbeschluss am 25.07.2019

Ausgefertigt: In Kraft getreten gem. § 16 Abs. 2 BauGB durch 6f-
Die Satzung entspricht den Beschllssen des Ge- fentliche Bekanntmachung in den Schorndorfer Nach-
meinderates. richten am 01.08.2019

Schorndorf, den Schorndorf, den 01.08.2019

gez.Klopfer
Oberblirgermeister

gez.Klopfer
Oberblirgermeister




