Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Eichenbach-Hang“ (Planbereich 35/05)
gelten folgende Vorschriften:

A.

2.2,

3.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
Im Reinen Wohngebiet (WR) sind die gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulssig.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Hdochstgrenze entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone.

Grundflachenzahl

Entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone.

Im WR kann die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,4 Gberschritten werden, wenn:

- die Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) begriint
sind und

- nicht Gberdachte Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassigem
Material wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.3. hergestellt sind.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise

Im WR wird die offene Bauweise festgesetzt. Jedoch sind nur Einzelhduser
zul@ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen innerhalb der als Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzten Flachen mit untergeordneten Bauteilen, z.B. Eingangs-
und Terrassentberdachungen sowie Wintergarten und Glasvorbauten zur
passiven Sonnenenergienutzung um bis zu 2,50 m Tiefe auf maximal 5,00 m
Breite ausnahmsweise Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Reinen Wohngebiet
WR ausschlieBlich innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache und mit
einem Mindestabstand von 5,50 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig.
Stellplatze sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der riickwértigen
Baugrenze zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird im Reinen Wohngebiet (WR)
auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten sind entlang der im Lageplan gekennzeichneten
Bereiche nicht zul&ssig.

Fluhrung von Versorqungsleitungen

Die Fuhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Gehdlzrodungen sowie die Beseitigung von Geb&uden sind zur Freima-
chung der Baufelder nur innerhalb des Zeitraums vom 1. November bis 31.
Januar zulassig.

9. Pflanzbindung und Pflanzgebotsflachen

9.1.

9.2.

10.

Aufenbereich - Flache
fUr die Landwirtschaft

Durchgriinung der Baugrundstiicke

Je angefangener versiegelter 150 m2 Grundstlicksflache ist ein
gebietsheimischer, hochstimmiger Laub- oder Obstbaum geman Pflanzliste
unter Ziffer C.1 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Zusétzlich ist auf den Grundstlicksflachen ein gebietsheimischer Strauch je
angefangener 100 m? Grundstlcksflache gemaB der Pflanzliste unter Ziffer
C.4 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und flacth geneigte Pultdacher von Haupt- und Nebengebauden,
die nicht als Terrasse oder Balkon genutzt werden, sind extensiv zu
begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle in der Begriinung
sind zu ersetzen.

Hoéhenlage der baulichen Anlage

Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) wird auf 320,40 m GNN
festgesetzt. Eine Abweichung um +/- 0,25 m ist zulassig.
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die AuBenwénde der Gebaude sind in Farbténen mit einem Hellbezugswert
zwischen 60 und 90 auszufihren.

Die Dacher der Hauptgebéaude sind als Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25 — 35°, als Pultdacher mit einer Dachneigung bis 10° oder Flachdacher
auszufthren.

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind bei Satteldachern mit
Ziegeln oder Betonformsteinen in roter bis rotbrauner oder grauer Farbe
auszufiihren. Glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht
zulassig.

Die Hohen der baulichen Anlagen werden als Héchstmaf festgesetzt.

- Bei Satteldachern wird die maximale Traufhéhe (TH) auf der dem
Justinus-Kerner-Weg zugewandten Seite auf 3,00 m festgesetzt.
Gemessen wird ab dem Schnittpunkt der AuBenwand mit dem
bestehenden Geléande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

- Bei Pult- oder Flachdachern ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden, dessen nérdliche und dstliche AuBenwande jeweils um
mindestens 2,50 m hinter die AuBenwandflachen des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten missen. Die maximale Wandhéhe wird hier auf
3,00 m festgesetzt. Gemessen wird ab dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit dem bestehenden Gelénde bis zur Attika des obersten
Vollgeschosses.

Fir Garagen und Carports sind begriinte Pultdacher bis 10° Dachneigung
und begriinte Flachdécher zuléssig.

Die Moglichkeit der Anbringung von Solarkollektoren oder —zellen bleibt
von Ziffer B.1.3 unberiihrt. Solaranlagen sind parallel zur Dach- bzw.
Fassadenflache anzubringen und nur als Bestandteile der Dach- und
Fassadenflachen zulassig.

Die Gesamtldange von Dachaufbauten, Zwerchhdusern und Dacheinschnitten darf héchstens
die Haélfte der Geb&audelange betragen.

Dabei sind mit den auBBenliegenden Flachen folgende Absténde einzuhalten:
- von der Giebelwand mindestens 1,50 m

- von der Traufkante mindestens 0,50 m (nur bei Dachaufbauten)

- vom First mindestens 1,00 m (vertikal gemessen).

Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundsticken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen und Terrassen sowie sonstigen Nebenanlagen géartnerisch
anzulegen und zu pflegen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und dem daran
anschlieBenden Vorgartenbereich nur bis zu einer Héhe von ca. 1,00 m aus
heimischen Hecken und Laubgehdlzen (z. B. Hartriegel, Liguster, Buche)
oder Holzzdunen mit senkrechter Lattung zul&ssig.

Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig.

Stellplatze und Zufahrten

Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie deren notwendige Zufahrten sind in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Feinschotter) herzustellen.
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14.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1 (GroBkronige Baume)

Spitz-Ahorn acer platanoides
Berg-Ahorn acer pseudoplatanus
Hainbuche carpinus betulus

Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

prunus avium
quercus petraea
quercus robur
tilia cordata

tilia platyphyllos

Mindestqualitat
Hochstamme:

Heister:

3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
2x verpflanzt, H6he 150 — 200 cm

Pflanzenliste Straucher

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa
echte Hundsrose Rosa canina
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Purpurweide Salix purpurea
Fahlweide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Mindestqualitat
1x verpflanzt; Héhe 60-100 cm

Hinweise

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,

die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig von der Menge
und Dauer der behérdlichen Zustimmung.

Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Auf das Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg und den zugehérigen Verordnungen Uber die

dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Dazu ist das Hinweisblatt

Nr. 8 ,Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke” und Nr. 25 ,Dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser” des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu beachten.
Ferner wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken Regenwasserzisternen z.B. zur
Gartenbewéasserung zu installieren.

Werden im Zuge von BaumaBnahmen bisher unbekannte Altlasten oder
Bodenverunreinigungen aufgefunden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Fachbereich Technik des Umweltschutzamtes sowie das
Gesundheitsamt in Kenntnis zu setzen.

Das nachfolgend aufgefiihrte Merkblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis “Bodenschutz bei

BaumaBnahmen® ist zu beachten.

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Bbden als Baugrund in
Anspruch genommen und verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen
Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben
muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die
Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie
des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu
bericksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen
Verwertung zuzufihren. Dadurch werden sowohl wertvolle
Rohstoffvorréate, als auch knapper werdendes Deponievolumen geschont.
Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu
erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer ,Vor-Ort-Verwertung”
ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in
der Planungsphase (z.B. Minimierung der Einbindetiefen,
Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch
Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig.

3. Zu Beginn der BaumafBnahme ist der Oberboden (humoser Boden)
sauber abzuschieben und vom (brigen Erdaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub
unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und
spezifisch zu verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte,
unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Schadverdichtungen) auf das
engere Baufeld beschrénkt bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen
Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet werden.
Schadverdichtungen in spater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. Tieflockerung). Baustoffe,
Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen
bzw. schadliche Bodenveranderungen angetroffen, ist unverziglich das
Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, zu benachrichtigen.
Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder ordnungsgemaien Entsorgung zuzufihren.

6. Fir den Umgang mit Bdden, die fir eine bodennahe Verwertung bzw.
Erdauffullung vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und
der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt ,Erdauffullungen®
des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fur die Beurteilung von
Bdden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift ,, Verwertung von als Abfall eingestuften
Bodenmaterial“ des Umweltministeriums des Landes Baden-
Wirttemberg vom 14.03.2007.

7. Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen geeigneten Sachversténdigen hilft, die

Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu integrieren und erleichtert

die optimale Umsetzungen von MaBnahmen zum Bodenschutz.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist sparsam und schonend mit dem
Boden umzugehen. Beeintréachtigungen des Bodens sind auf das unvermeidbare Maf3 zu
beschranken. Um den ausgehobenen Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, wird er
gesichert, fachgerecht in Mieten zwischengelagert und anschlieBend wieder verwendet.
Aufflllungen mit Abbruchmaterial oder sonstigen Abféllen sind unzulassig. Auf die
Empfehlungen des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg zur ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturféhigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® (Stuttgart, 1994) wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische
Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Bei Funden ist unverziglich
die Denkmalschutzbehérde geman § 20 DSchG zu benachrichtigen. Auf
die Genehmigungspflicht bei Zerstérung, Beseitigung und Entfernung von
Bodendenkmalen gemanB § 8 DSchG wird hingewiesen

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbestédnden
sind alle erforderlichen SchutzmaBnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren
Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und das Naturschutzgesetz Baden-

W rttemberg wird besonders hingewiesen.

. Die Grundstiickseigentimer haben das Aufstellen von Beleuchtungskoérpern der

StraBenbeleuchtung einschlieBlich des Zubehérs, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flr
ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken bis zu einer Grundstiickstiefe von 0,5 m zu
dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Das Aufstellen von Verteilerkasten, die zur Versorgung des Gebietes notwendig sind, ist von
den Eigentlimern auf ihren Grundstiicken bis zu einer Grundstickstiefe von 1,5 m zu dulden.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen
sind von den Angrenzern auf deren Grundstiicken bis zu einer Tiefe von 1,0 m zu dulden.

Bei Anpflanzung von Pflanzen Gibernimmt die Stadt Schorndorf keine Verantwortung fir
eventuelle gesundheitliche Gefahrdungen bei deren Verzehr oder Berlihrung.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch BauGB
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung BauNVvVO
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Planzeichenverordnung PlanZV
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Stéarkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

4, Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg LBO

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

ZEICHENERKLARUNG gem. PlanZV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 1-11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB + § 16 BauNVO)

Reine Wohngebiete

2B.04 Grundflachenzahl GRZ
28.09) Geschossflichenzahl GFZ
281 Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §§ 22, 23 BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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