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Plangebiet

Lage

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Schorndorfer Stadtteils Schornbach. Im Siiden und im
Westen schlie3t es an die bestehende Bebauung an, im Norden und Osten ist es von Feldwegen bzw.
Wiesenflachen umgeben.

Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst die Flursticke 707/1 , 707/2 , 707/3 und 708 sowie teilweise das Flurstiick
701. Die Gesamtflache des Plangebiets betragt zirka 6.800 m2.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan § 8 (2) - (4) BauGB
Das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Aullenbereich. Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan
stellt die Fl&che als Wohnbauflache dar, die Planung entspricht also dem Entwicklungsgebot.

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB

GemaR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das
Bebauungsplanverfahren wird im Verfahren nach §13b BauGB (,Einbeziehung von AuRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren®) durchgefiihrt, da durch den Bebauungsplan eine Wohnnutzung
auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen. Die Anforde-
rungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach § 13b BauGB sind mit einer zulassigen liberbauba-
ren Grundflache von ca. 2.200 m?im Sinne des § 19 (2) BauNVO erfiillt.

Es werden keine Bebauungsplane im engen sachlichen, rgumlichen oder zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zu Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Die Voraussetzungen furr einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gemaR §13b BauGB sind somit gegeben.

Ziel und Zweck der Planung

Ubergeordnetes Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen, fiir die ein hoher Bedarf in
Schorndorf und seinen Stadtteilen besteht.

Der Wohnungsmarkt in Schorndorf und der Region Stuttgart ist stark angespannt und entgegen friiherer
Prognosen wéachst die Bevolkerung auch in Schorndorf kontinuierlich. Fir die Gesamtstadt liegen der
Stadt aktuell (Stand August 2020) tiber 500 Anfragen Bauwilliger auf der Vormerkliste fiir Bauplatze vor.
Die Nachfrage kann nicht gedeckt werden. Auch die Nachfrage fiir Eigentums- und Mietwohnungen so-
wie von der Stadt geforderte bzw. mietpreisgebundene Wohnungen kann nicht gedeckt werden. Diese
Anfragen werden nicht dokumentiert und sind daher nicht auf der Vormerkliste enthalten. Da die Kern-
stadt Schorndorf diesen Bedarf nicht decken kann und auch Flachen fiur den Wohnungsbau in den
Stadtteilen geschaffen werden missen, stellt das Plangebiet eine sinnvolle stadtebauliche
Abrundung des Stadtteils Schornbach dar. Das Plangebiet ist im giltigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt.

Im Stadtteil Schornbach sind aktuell keine Wohnbauflachen auf dem freien Markt verfligbar, die Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung sind ausgeschopft bzw. nur langfristig zu erreichen. Die Gemeinde




mochte durch die Entwicklung des Baugebiets einen Beitrag zur kurz- und mittelfristigen Bedarfsde-
ckung leisten.

Die vorliegende Baulandentwicklung fiihrt zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen fliet mit entsprechend hoher Gewichtung in die
bauleitplanerische Abwagung ein. Aufgrund der Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Not-
wendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden, dabei sollen auch Ermitt-
lungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden: Baullicken und andere
Nachverdichtungspotentiale sind in Schornbach nicht ersichtlich bzw. nur langfristig zu mobilisieren. Die
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist deshalb erforderlich und unvermeidlich, wenn ein
Beitrag zur Bedarfsdeckung im Wohnungsbau geleistet werden soll.

Planungsrechtliche Konzeption

Planungsrechtliches Ziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO.
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, wodurch Konflikte mit der Wohnnutzung vermieden werden sollen.

Entsprechend des vorhandenen Bedarfs ist eine Bebauung durch Einfamilienhduser geplant, diese sol-
len als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen erstellt werden kénnen. Diese Art der Bebauung
fugt sich in die Struktur der Umgebung ein, die sich aufgrund der Ortsrandlage ebenfalls durch eine ge-
ringere bauliche Dichte auszeichnet. Die zulassigen Gebaudelangen werden im Zuge der Bauweise je-
doch auf max. 20 bzw. 12 m beschrankt.

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird tber die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und
der Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Diese wird gesteuert Uber die Festlegung der maximalen Wand-
hoéhe auf der straBenzugewandten Seite der Gebaude, gemessen von der ErdgeschossrohfuRbodenhé-
he (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Westlich der Erschlieungsstrale ist
die maximale Wandhohe auf 6,50m und 6stlich der ErschlieBungsstralie auf 3,50 m begrenzt.

Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften wird im Plangebiet die Dachform Satteldach (SD) mit einer
Dachneigung von 30° — 40° zugelassen. Dies gewahrleistet eine stimmige Ortsrandbebauung, da auch
die Umgebung diese Dachform aufweist.

Die Festlegung der Baugrenzen erfolgt in Form von durchgehenden Baustreifen, womit eine flexible Be-
bauung mit geringem Befreiungserfordernis ermdglicht wird. Fiir die Zulassung von Uberschreitungen
durch untergeordnete Bauteile usw. wird ein Ausnahmetatbestand aufgenommen.

Garagen und Carports kommen durch die gewahlte Festlegung der Baugrenzen ausschlieBlich in der
Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenzen) zu liegen. Fiir die Einfahrtsbereiche zu den Garagen ist
ein Mindestabstand von 5,50 m von der straflenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Regelungen zu Art und Hoéhe von Einfriedungen erfolgen nicht, da diese bereits durch die Allgemeine
Bauordnungssatzung der Stadt Schorndorf ausreichend festgelegt sind.

Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder konnen auf einem offentlichen Grinstreifen im Norden des Plange-
biets angeboten werden. Uber diese Flache kann zudem der AuRenbereich fuBlaufig erreicht werden.

. Verkehr

Das Plangebiet wird verkehrlich tber die bestehende ,BoRlerstrae” an das innerdrtliche StraBennetz
angeschlossen. Die innere ErschlieBung der Bauflachen erfolgt ber einen Anliegerweg mit Wendemdg-
lichkeit, der als gemischt genutzte Verkehrsflache konzipiert ist. Die Wendemdglichkeit ist so dimensio-
niert, das Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in den Anliegerweg einfahren und dort wenden kénnen.
Aufgrund der Strallenbreite ist generell ein einseitiges Parken im Straflenraum mdéglich, jedoch hat die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privatflachen Vorrang.



7. Griinordnung

Innerhalb des Plangebiets oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Naturschutzge-
biete, Naturdenkmale oder FFH-Gebiete. Entlang des weiter Ostlich verlaufenden Bodenbachs befindet
sich ein kartiertes Offenlandbiotop (Biotop-Nr. 171231191217). Der Bachverlauf verlauft schlangeind
und wird begleitet von Hochstauden und abschnittsweise von einem hohen, dicht bewachsenen Auwald,
der aus Eschen und Erlen aufgebaut ist (vgl. Datenauswertebogen, LUBW). Norddstlich, im Abstand von
zirka 15 m, grenzen ein Vogelschutzgebiet (Schutzgebiets-Nr. 7123441) sowie, nach zirka 50 m, ein
Landschaftsschutzgebiet (Schutzgebiets-Nr. 1.19.003) an das Plangebiet an. Das Vogelschutzgebiet
umfasst Streuobstwiesen und Weinberge, groftenteils nicht rebflurbereinigt, durchsetzt mit Hecken,
Feldgehdlzen, Acker, Wiesen, Viehweisen, einigen Wochenendgrundstlcken mit Kleingérten, aufgelas-
senen Lehmgruben, Feuchtwiesen und Brachflachen (vgl. Datenauswertebogen, LUBW). Das Land-
schaftsschutzgebiet ist gepragt von Keupertalern und ihren Seitentalern mit angrenzenden Obsthangen
sowie bewaldeten Hohen (vgl. Datenauswertebogen, LUBW).

Am nérdlichen PlangebietsauBenrand sind flachige Pflanzgebote durch Straucher festgesetzt. Diese
Eingriinung dient der Einbindung des Gebietes in die Nachbarschaft ebenso wie der Verbesserung des
lokalen Kleinklimas. Zudem werden Lebensraume fiir Kleinlebewesen geschaffen.

8. Umweltbelange
Aufgrund des Verfahrens gemaR § 13b BauGB wird von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht
abgesehen. Dennoch miissen die Belange der Umwelt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hinreichend ge-
wirdigt werden. Das Buro faktorgriin hat im September 2018 eine artenschutzrechtliche Relevanzunter-
suchung mit einer Begehung des Untersuchungsgebiets am 03.09.2018 durchgefiihrt, um das Habitat-
potenzial fir geschiitzte Arten zu erfassen. Ein Vorkommen von planungsrelevanten hecken- und hoh-
lenbritenden Vogelarten ist aufgrund der ungiinstigen Lebensraumbedingungen (u.A. geringe Auspra-
gung des Geholzstreifens, intensiv genutzte Weideflache) nicht zu erwarten. Mit einer moglichen Betrof-
fenheit von weitverbreiteten und anpassungsfahigen Vogelarten muss gerechnet werden. Aufgrund der
intensiven Nutzung des Untersuchungsgebiets als Pferdekoppel und der damit einhergehenden fehlen-
den geeigneten Habitatstrukturen kann ein Vorkommen bzw. eine mégliche Betroffenheit flr die Arten
der FFH-Richtlinie Anhang IV wie Fledermausarten und Haselmaus sowie Reptilien ebenfalls ausge-
schlossen werden.
Es wurde ebenfalls durch das Biiro faktorgriin eine Abschatzung der Umweltbelange vorgenommen und
die potentiellen Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Belange der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ge-
nannten Schutzglter beschrieben und bewertet. Durch Umsetzung der Planung kommt es zur Inan-
spruchnahme von natirlich anstehendem Boden von mittlerer Wertigkeit auf ca. 0,53 ha. Ebenso wird
durch das Vorhaben in Vegetationsstrukturen eingegriffen. Bei den vorliegenden Biotopstrukturen han-
delt es sich um naturschutzfachlich mittelwertige Biotoptypen (artenarme Fettweide mittlerer Standorte,
niederwiichsige Strauchhecke geringer GroRRe, Asphaltfldchen). Das Gebiet wird in seiner Funktion als
Kaltluftproduktionsflache nachhaltig beeintrachtigt, die Auswirkungen auf das lokale Klima sind jedoch
gering.
Die Planung sieht eine Durchgriinung des Gebiets im offentlichen Raum vor, u.a. die Anpflanzung von
Einzelbdumen entlang des zentralen Anliegerweges, die Anlage einer offentlichen Grunflache mit Ein-
zelbdumen sowie die Eingriinung des Plangebiets hin zur freien Landschaft.
Zur weiteren Vermeidung- und Minimierung erheblich nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft wird die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, die Begriinung nicht-lberbaubarer Grund-
stlicksflachen sowie die Begriinung flach geneigter Dachflachen auf Carports, Garagen und Nebenanla-
gen festgesetzt.




Die Infolge der Umsetzung der Planung entstehenden bau- und anlagebedingten nachteiligen Beein-
trachtigungen der Umwelt werden bei Berticksichtigung der vorgesehenen griinordnerischen Festset-
zungen und der Umsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen abgemildert.

Die darin vorgeschlagenen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

. Kosten
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Schorndorf auler Verfahrenskosten
keine weiteren Ausgaben.

Fellbach, den 20.08.2020

Kaser Ingenieure
Ingenieurbro fir Vermessung und Stadtplanung





