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TAGESORDNUNG

1. Begriifdung

2. Bauvorhaben Lutherstrafde 9 — Neubau eines Mehrfamilienhauses

3. Bauvorhaben Silcherstrae 32 — Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses
4. Bauvorhaben Schorndorfer Strale 12 — Neubau von Mehrfamilienhdusern
5. Bauvorhaben Uhlandstraf3e 123 — Neubau von Mehrfamilienhdusern

6. Bauvorhaben Silcherstraf3e 47 — Neubau von Mehrfamilienhdusern

TOP 2Bauvorhaben Lutherstrafle 9 — Neubau eines Mehrfamilienhauses

Sachverhalt / Projektbeschreibung:
Stdadtebau / Baukorper

Das Gebaude gliedert sich in drei Baukorper. Der Hauptbaukorper stellt sich diagonal in das
Baugrundstiick und gibt dem vorhandenen gebogenen StraBenraum eine klare, geradlinige
Gebaudekante. Er bildet dadurch einen ,kopfartigen®, durch seine Schragstellung markanten
Abschluss der anschlieBenden Quartiersbebauung der Lutherstrae und Augusten- bzw.
Heinrich-Talmon-Strafe. Die Gebaudehohe mit den 4 Wohngeschossen orientiert sich an
den direkt benachbarten bzw. gegeniiberliegenden Gebauden.

Das Gebadude staffelt sich mit einem schmalen Mittelbaukorper und einem ,riickseitigen“
dreigeschossigen Nebenbaukorper ab. Durch den leicht nach Norden verschobenen Neben-
baukorper nimmt das Gesamtgebaude die Ausrichtung der angrenzenden Bebauung in der
Augustenstrafe auf und verbindet die dortigen Raumkanten.

Durch die Staffelung wird die Belichtung der angrenzenden Gebaude gewihrleistet und ein
flieBender Ubergang erreicht. Das Grundstiick erfahrt durch das geplante Gebaude eine sehr
dichte Bebauung. Fassadenbegriinung als auch Dachflichen unter dem Motto ,Urbaner
Griinraum*“ schaffen einen 6kologischen Ausgleich.

Parkierung / Erschlieffung

Die Stellplitze sind teilweise in einer Tiefgarage und teilweise entlang der StraBe angeordnet.
Fiir die kiinftig immer wichtig werdende E-Mobilitdt wurde eine {iberdachte Fliche, ver-
gleichbar eines iiberdachten, frei zugianglichen Stellplatzes fiir Ladestationen und sonstigen
hierzu notigen Komponenten zur gemeinsamen, abwechselnden Nutzung vorgesehen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage sowie den Stellplatzen der E-Mobilitat und der Fahrrader erfolgt
aus der AugustenstraBe, damit aus dem ruhigeren, fiir die Hausbewohner iibersichtlicheren
und vom stérker frequentierten Verkehr der LutherstraBe und Theodor-Korner-Strafe abge-
wandten StraBenraum.
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FuBlaufig ist das Gebdude von der LutherstraB8e als auch der AugustenstraBe erschlossen, die
Flurzonen im Gebaude entsprechen einer verbindenden, inneren ErschlieBungsachse zwi-
schen den beiden Strafen.

Wohnbebauung

Die Ausrichtung des Hauptbaukorpers gewahrleistet die Ausrichtung aller Wohnungen des
Hauptbaukorpers nach Siid-West. Die Wohnungen des riickseitigen Baukorpers erfahren
eine Ausrichtung in Ost-West-Richtung. Fiir alle Wohnungen ergibt sich somit eine helle,
natiirliche Belichtung.

Die Grundrisse der Wohnungen sind seniorengerecht, durchgingig mit den Anforderungen
an eine Barrierefreiheit konzipiert. Die Wohnungstypen variieren, je nach Bedarf zwischen
kleinen, kompakten 2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 45qm, gerdaumigen 2-Zimmer-
Wohnungen mit ca. 63qm bis zu 4 Zimmer-Wohnungen. Optionen zur Zusammenlegung von
Wohnungen als auch die Ausbildung von separaten Zimmern fiir dauerhaft anwesende Pfle-
gekrafte bestehen.

Moglich sind bei durchgingiger Ausbildung von kleineren Wohnungen bis zu 18 Wohnungen.
Die bislang vorliegende Konzeption sieht 15 Wohnungen unterschiedlicher GroBe vor.

Samtliche Balkone oder Loggien sind durch deren Anordnung, zum Teil mit zwischen den
Balkonen eingestellten Abstellkammern windgeschiitzt. Durch Thre Ausrichtung in den Stra-
Benraum hinein bleiben die Bewohner im 6ffentlichen Raum priasent und nehmen an dessen
Lebendigkeit noch teil.

Das Gebaude erhilt durch seinen Mittelbaukorper eine kleine, interne ,StraBe“ und bildet
durch seine Breite und Anordnung Moglichkeiten der internen Kommunikation zwischen
den Bewohnern. Das ,Miteinander® erhalt durch die auf der Dachebene geschaffenen Ge-
meinschaftsflichen zusitzlichen Raum zur Entfaltung.

Die Ausbildung eines Haupteingangs im Siidosten und eines Nebeneingangs im Nordwesten
optimieren die Zuginglichkeit. Der Nebeneingang im Norden schafft fiir die Bewohner zu-
dem einen ,schnellen® Weg zur Stadtmitte, welche tiber die Augustenstrafe rasch erreichbar
ist.

Konstruktion / Baumaterialien / Nachhaltigkeit

Das Wohngebaude ist in monolithischer Massivbauweise geplant. Die massiven Bauteile im
Inneren gewahrleisten die bauphysikalischen Anforderungen zwischen den Wohnungen. Die
AuBenfassaden der Wohnungen sind als klassische Putzfassaden mit gleichfarbigen, jedoch
nach Baukorper unterschiedlichen Strukturen vorgesehen. Der einschichtigen AuSenwande
aus beidseits verputztem, hochdimmendem Mauerwerk stehen fiir eine nachhaltige, Res-
sourcen schonende Bauart, bei welche nahezu vollstandig auf ,,aufgeklebte Dammmateria-
lien verzichtet werden kann. Vorteilhaft ist diese einheitliche Materialwahl auch fiir die spa-
tere Instandhaltung. Brandschutzanforderungen werden in einfachster Art erfiillt.

Die Anordnung der Balkone mit zwischengesetzten kleinen Abstellriumen ermoglicht zudem
eine Fassadenbegriinung in den einzelnen Ebenen, welche mit einem geringen Pflegeauf-
wand wegen der idealen Erreichbarkeit die Fassade dauerhaft aufwerten wird.
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Das Dachgeschoss mit seinen gemeinschaftlichen nutzbaren Flichen mit Pergola, Outdoor-
Kiiche und der teilweise extensiven als auch intensiven Begriinung, u.a. mit Hochbeeten bie-
ten fiir die DachgeschoBwohnungen den perfekten sommerlichen Hitzeschutz, und bieten
zudem ,griine“ Aufenthaltsflichen als Dachgarten.

Das Dachgescho wird mit seinen ,halboffentliche“ Aktionsflaichen z.B. als Urban-
Gardening-Bereiche angeboten, welche die Quartiersgemeinschaft der Bewohner fordern und
starken, jedoch auch die Sensibilisierung im Umgang mit Ressourcen fordern soll.

Okologie / Energiekonzept

Samtliche Fassaden werden hochwiarmegedammt ausgefiihrt, um die Transmissionswiarme-
verluste zu minimieren. Die Gebdude werden mit einer hohen Kompaktheit hinsichtlich des
A/V-Verhaltnisses vorgesehen. Die Warmeverteilung ist mit Klimaboden als Flachenheizung
vorgesehen. Sie ermoglichen eine behagliche Warmeverteilung und lassen zudem eine ein-
fach zu realisierende, sommerliche passive Kiihlung zu.

Das vorgesehene, natiirliche Liiftungskonzept iiber Fenster und Nachstromelemente in Ver-
bindung mit mechanischen Abluftventilatoren ist erprobt, funktionell, effektiv. Zusatzliche
Frischluftfilter an den in den AuBenwinden angeordneten Bauelementen zur Luftnachstro-
mung reduzieren Belastungen der Raumluft durch Staub- und saisonales Pollenaufkommen.

Das Energiekonzept der Gebdude soll mindestens dem Passivhausstandard gerecht werden.
Fiir die Warme- und Kilteerzeugung sind Luft-Wasser-Warmepumpenanlagen vorgesehen,
welche durch die moglichst niedrigen Temperaturniveaus der Heizungssysteme hohe Wir-
kungsgrade und wirtschaftliche Anlagenzahlen erzielen.
Uber eine Photovoltaikanlage zur Eigenstromnutzung auf dem Dach des Wohngebaudes sol-
len wesentliche Teile des Strombedarfs gedeckt werden.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Mit dem Bauvorhaben, das Servicewohnen fiir Senioren in innerstddtischer Lage vorsieht,
wird eine Versorgungsliicke im Schorndorfer Wohnungsangebot geschlossen. Zugleich erhalt
die wenig ansprechende und untergenutzte Ecksituation eine raumliche Fassung. Die geplan-
te stddtebauliche Dichte ist dem Umfeld angemessen. Das vorgestellte Konzept mit 15
Wohneinheiten, barrierefreier ErschlieBung, altengerechten Badern grofziigigen Balkonen
iiberzeugt den Beirat. Auf die beengte raumliche Situation antworten die Architekten schliis-
sig mit einer Gartenzone auf dem Dach, einer begriinten Vorzone und eine Begriinung der
Fassade. Die architektonische Gestaltung und die solide monolithische Bauweise versprechen
einen guten Beitrag zum nachhaltigen Bauen in Schorndorf.

Die Gliederung des Eckgebaudes in drei Baukorper — einen diagonal gestellten viergeschossi-
gen Hauptbaukorper, ein schmales fiinfgeschossiges Mittelhaus und einen dreigeschossigen
Nebenfliigel als Ubergang zum Bestand an der Augustenstrafe — ist aus der Wohnungstypo-
logie und der Nachbarschaft abgeleitet. Eine pragnante Antwort auf die aus verschiedenen
Richtungen gut einsehbare Ecke wird mit dieser Losung jedoch nicht gefunden. Dies zeigt
sich insbesondere an einigen nicht stadtisch wirkenden Entwurfsmerkmalen, wie der stark
gegliederten Nordwestansicht oder der in Balkone aufgelosten Siidwestansicht. Nicht optimal
erscheint zudem die ebenengleiche Anordnung der Wohnraume und Terrassen im Erdge-
schoss, die Konflikte zwischen o6ffentlichen und privaten Anspriichen heraufbeschworen
konnte. Die vorgelagerten Stellpldtze werden mit Baumbeeten gegliedert, allerdings diirften
sie im Kurvenbereich schwer anfahrbar sein und weisen keinen ausreichenden Abstand zu
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den Terrassen der Erdgeschosswohnungen auf. Ein hoherer Anteil von Stellpliatzen in der
Tiefgarage ist anzustreben. Ggf. konnten bei groBerer Gebdudetiefe Abstellriume in die
Grundrisse aufgenommen werden und im Keller entfallen.

Der Gestaltungsbeirat spricht sich dafiir aus, auf die Gliederung der Bauaufgabe in mehreren
Volumen zu verzichten und fiir diesen prominenten Ort ein pragnantes Eckgebiaude mit
kompaktem Volumen zu entwerfen. Vorstellbar ist ein insgesamt tieferer polygonaler Bau-
korper mit raumlichen Beziigen zu den angrenzenden Bauten in LutherstraBe und Augusten-
straBe. Positiv wire es, wenn die Bauflucht an der LutherstraBBe etwas zuriickgenommen wer-
den konnte. Ggf. konnte zugunsten eines zentral platzierten lichten Treppenhauses mit direkt
angeschlossenem Aufzug auf den Laubengang verzichtet werden. Wenn es zudem geléange,
die Erdgeschosswohnungen im Sinne eines Hochparterres etwas anzuheben, wire fiir die
spateren Bewohner viel gewonnen. Dem architektonischen Ausdruck des Eckgebaudes kime
auch zugute, wenn die Front mit Loggien anstelle der ausladenden Balkone ausgestattet wiir-
de.

Der Gestaltungsbeirat freut sich auf die Wiedervorlage des ambitionierten Projekts.

TOP 3 Bauvorhaben Silcherstrale 32 — Neubau eines Wohn- und Geschiifts-
hauses

Sachverhalt / Projektbeschreibung:

In Gebaude SilcherstraBe 34 befindet sich derzeit die Filiale der Backerei Schulze. Das
Ladengeschift ist in letzter Zeit zu klein geworden fiir die stetig wachsende Kundschaft und
das erweiterte Angebot.

Deshalb wird beabsichtigt, das Gebaude SilcherstraBe 32 abzubrechen und mit einem
Ladengeschift im Erdgeschoss neu zu bauen. Das derzeitige Gebaude aus dem Baujahr
1929 lasst sich nicht durch einen Umbau den Erfordernissen an eine zeitgemaBe
Backereifiliale anpassen.

Der Entwurf fiir das neue Gebadude sieht im Erdgeschoss den Verkaufsraum mit ca. 63 qm
vor, der barrierefrei von der Silcherstrafle aus erschlossen werden soll. Der Riickbereich um-
fasst ca. 56 qm mit Kiihlzelle, Lager und Vorbereitung.

Fiir die Anlieferung der Backwaren ist eine geschlossene Garage vorgesehen. Dadurch wird
die Gerauschentwicklung bei Be- und Entladung mit den Transportwigen so gering wie mog-
lich gehalten.

Der Sozialraum fiir das Ladengeschift befindet sich im 1. Obergeschoss. Die restlichen
Flachen in Obergeschoss und Dachgeschoss sind fiir Wohnungen vorgesehen, die mit Aufzug
barrierefrei erschlossen werden.

Stellplatze fiir Personal und Bewohner sind in der Tiefgarage mit insgesamt 6 PKW- und 6
Fahrrad-Stellplatzen geplant. Fiir Kunden sind vor dem Ladengeschift 4 Stellplitze auf dem
Grundstiick ausgewiesen.

Der rechteckige Baukorper ist schlicht, ohne Erker und Vorspriinge, mit eingeschnittenen
Loggien und entsprechend der Umgebungsbebauung mit einem Satteldach geplant. Das Ge-
baude passt sich gut in die Umgebungsbebauung ein.
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Der aufgehende Baukorper des geplanten Gebdudes sitzt innerhalb des Baufensters, die
Grenzabstinde nach LBO wurden eingehalten. Das neue Gebaude ist nur unwesentlich
groBer als das aufstehende Gebaude, auch im Hinblick auf die Firsthohe.

Insbesondere im Hinblick auf eine gute Nahversorgung des Wohngebietes mit den Dingen
des taglichen Bedarfes, hier Backwaren, ist das Bauvorhaben zu unterstiitzen.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Das bestehende Gebaude in der Silcherstrafle 32 mit einem Backerladen im Erdgeschoss soll
durch ein neues Wohn- und Geschéftshaus ersetzt werden, das eine zeitgemaBe Raumauftei-
lung fiir die Weiterfithrung der Backereifiliale beinhaltet und mit drei Wohnungen in den
beiden Obergeschossen mit ausgebautem Dachraum erginzt wird.

Der Entwurf sieht eine klare rechtwinklige Kubatur mit Satteldach vor und fiigt sich in seiner
Volumetrie angemessen in das Umfeld ein.

Die Weiterfithrung des Nutzungskonzepts, das mit dem Backerladen im Erdgeschoss weiter-
hin die Nahversorgung des Wohngebietes gewihrleistet, ist schliissig und wird vom Gestal-
tungsbeirat unterstiitzt. Auch die sorgfiltigen innenrdaumlichen Uberlegungen mit einer im
Gebdudevolumen integrierten komplett eingehausten Anlieferung fiir die Biackerei und den
ausreichend bemessenen Flichen und ErschlieBungsbereichen vor und in den Wohnungen
fiir eine barrierefreie Zuganglichkeit und altersgerechte Nutzung wird von Architekten und
Bauherrschaft beachtenswert gut umgesetzt. Funktional und innenrdumlich wird das Bau-
vorhaben daher aus Sicht des Gestaltungsbeirats ohne weitere Anmerkungen befiirwortet.

Fiir die architektonische Gestaltung des Gebaudes sollte zur besseren Einordnung des Neu-
baus in das umliegende Quartier eine grundsitzliche Uberarbeitung erfolgen. Die horizontal
angelegten Fensteroffnungen der Obergeschosse und die iiber die Ecken ausgeschnittenen
Loggien in den Fassaden sollten aufgegeben werden. Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, alle
Ecken des klaren Baukorpers bis ins Erdgeschoss geschlossen zu halten und eine ruhige Fas-
sadengliederung mit stehenden Fensterformaten zu entwickeln. Dabei kann es sich auch um
Fenster mit tiefen Briistungen handeln, die von innen heraus gut nutzbar sind und fiir die
Fassaden ausreichend geschlossene Wandflache erhalten. Breitere Fensterformate im Erdge-
schoss, die in Bezug zu den neu zu ordnenden Fenstern im OG stehen, konnen die gewiinsch-
te groBziigige Offnung des Ladens weiterhin gewahrleisten. Es wird zudem empfohlen, die
Giebelseiten bezogen auf die Symmetrie des Satteldachhauses zu iiberarbeiten und bei der
Nordwestfassade auf eine gleichwertige Ansicht ohne Riickseitencharakter zu achten.

Die geneigte Dachflache zur SilcherstraBe wird durch die nicht {iberzeugende Kombination
von der sehr breiten Gaube mit einem breiten Dacheinschnitt zu sehr unterbrochen und ist
aus Sicht des Beirats zu iiberarbeiten. Der Beirat empfiehlt, die neu anzulegende, klare verti-
kale Ordnung der Fenster im Dach fortzufiihren und sich entweder fiir maBstablich angemes-
sene Gauben oder Dacheinschnitte mit Dachflichenfenster auf jeweils einer geneigten Dach-
flache zu entscheiden. Zu priifen wire auch, ob der private Freisitz nicht auch auf eine der
Giebelseiten im Dachgeschoss verlegt werden konnte.

So kann die Fassadenordnung dem Grundtypus eines freistehenden mehrgeschossigen Sat-
teldachhauses in Massivbauweise mit gut gesetzten Fassadenoffnungen selbstverstandlich
entsprechen und sich nicht nur in seiner Volumetrie, sondern auch in seiner architektoni-
schen Anmutung harmonisch in das gewachsene Quartier einfiigen.
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Die Gliederung der Freirdume ist nachvollziehbar, die Planung von erdgebundenen Biaumen
und unversiegelten Griinflaichen wird begriiit. Es wird angeregt, eine einfach gehaltene Au-
Benfliche etwas mit einer Kiesfliche innerhalb des Rasens fiir das kleine Café im Schatten
des Baums nachzudenken. Zudem wird empfohlen, einen der Stellplitze zugunsten von Fahr-
radabstellplatzen fiir die Backereifiliale zu ersetzen, um Fahrrad fahrenden Kunden und
Kundinnen ein gleichwertiges Angebot zu machen.

Das Bauvorhaben ist bezogen auf die vielen positiv betrachteten Aspekte bereits auf einem
guten Weg. Der Gestaltungsbeirat bittet um Uberarbeitung und Wiedervorlage der duBeren
architektonischen Gestaltung des Baukorpers mit dem Ziel, den Neubau auch auf dieser Be-
trachtungsebene ganz selbstverstindlich in seiner Nachbarschaft zu verankern.

TOP g4Bauvorhaben Schorndorfer StraBle 12 — Neubau von Mehrfamilienhiu-
sern

Sachverhalt / Projektbeschreibung:

Gemeinsam mit der Stadt und mit Riicksprache des Ortsvorstehers haben wir dieses Konzept
entwickelt.

Wirtschaftlichkeit und die harmonische Einbindung der Gebaude in das soziale und 6kologi-
sche Umfeld stehen dabei gleichmaBig im Vordergrund.

Unser Ziel ist eine kluge und sinnvolle Wohnraumverdichtung zu realisieren. Hierfiir haben
wir, das urspriingliche Konzept der zwei deutlich groBeren Mehrfamilienhduser an der Straf3e
und im Hintergrund die Doppelhduser umgeplant.

Bei gleicher GRF unter 0,4 ist es uns gelungen 4 kleinere Mehrfamilienhduser und mit je 5
Wohnungen und ein Doppelhaus zu realisieren.

Die vorteilhafte Zusammenstellung der unterschiedlichen WohnungsgroBen geht auf die Be-
diirfnisse verschiedener Zielgruppen ein. So konnen wir in den Mehrfamilienhdusern Woh-
nungsgroBen zwischen 55 und 136 m2 anbieten.

Durch den Bau der aufwendigen und kostenintensiven Tiefgarage konnen wir drei erfolgrei-
che Losungsansitze anbieten:

- Relativ groBe Griinflachen
- Geringeres Verkehrsaufkommen auf der neu gebauten StraBe
- Vorhaltung ausreichender Stellplatze fiir die Wohnungen

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Mit der Bebauung einer Brache unmittelbar am historischen Zentrum des Stadtteils Weiler,
wird eine stadtraumliche Liicke an der Schorndorfer Strafie geschlossen.

Die Entwurfsverfasser legen zunachst die Chronologie ihrer Uberlegungen zur Bebauung des
groBen Grundstiicks dar und erlautern die Intention des Entwurfsansatzes.

Die aktuelle Planung ist nunmehr Gegenstand der Beratungen.
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Fiinf Gebaude, vier Mehrfamilienhduser und ein Doppelhaus, werden um ein Bestandsge-
baude mit groBem Garten gruppiert, das durch eine innere StraBe erschlossen wird. Auf
Nachfragen wird dem Gestaltungsbeirat bestatigt, dass die mittig angeordnete Erschlie-
Bungsachse als verkehrsberuhigter Bereich geplant ist. Dariiber hinaus iibernimmt sie die
Funktion das Grundstiick im Siiden zu erschlieBen.

Die Bebauung zeichnet sich durch typologisch und maBstablich gleich ausgebildete Mehrfa-
milienhauser aus. Lediglich unterschiedlich tiefe Einschnitte im Dach und die Farbgebung
der Fassade lassen eine Differenzierung der Hauser erwarten.

Die Nord-Siid verlaufende Topografie des Grundstiicks von einer Geschosshohe wird ge-
schickt aufgegriffen und genutzt, um die Parkierung unterirdisch anzuordnen. Fiir die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs sind zwei Tiefgaragen vorgesehen, die direkt von der
Schorndorfer Strafe angefahren werden.

Der Ansatz, das Grundstiick vom Individualverkehr freizuhalten, wird ausdriicklich begriif3t;
der lineare Verlauf der verkehrsberuhigten ErschlieBung erscheint jedoch nicht optimal. Hier
konnte man sich eine Variante vorstellen, die grofere zusammenhéangende Spiel- und Auf-
enthaltsflachen begiinstigt.

Der Ubergang der Freiriume in die angrenzende Wiesenlandschaft lisst sich freiraumplane-
risch gut entwickeln. Aufgrund der GroBe der Gebaude verbleiben leider nur schmale Garten
zwischen den Hausern. Insbesondere die Qualitdt der drei kleinteiligen Spielbereiche wird
hinterfragt. Eine stirkere Hofbildung mit einem zusammenhingenden Gemeinschafts-
/Spielbereich sollte angestrebt werden.

Kritisch hinterfragt wird die pure Reihung drei gleichartiger Gebaude. Neben der Gleichfor-
migkeit der Hauser wird zudem die Firstrichtung hinterfragt.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt, die raumliche Qualitdt durch eine etwas spielerische Set-
zung der Baukorper zu verbessern und z.B. das mittlere Haus um 90° zu drehen. Unter-
schiedliche Ausrichtungen der Wohnungen (Ost/West) und gegenlaufige Dachlandschaften
wiirden der Umgebungsbebauung eher entsprechen als die Reihung.

Zur Architektur an sich ist anzumerken, dass das Aufbrechen der Dachgeschosse zu Gunsten
groBziigig vorgelagerter Dachterrassen, die Kompaktheit der Baukorper empfindlich stort.
Mit Blick auf den dorflichen Charakter der Umgebung wird empfohlen, die Kubatur der Ge-
baude und Dacher nicht so stark aufzulésen und architektonisch gut proportionierte Hauser
einzufiigen.

Wiinschenswert wire auBlerdem die Priifung, inwiefern das Untergeschoss zur Schorndorfer
StraBe einer Nutzung zugefiihrt werden kann, so dass hier eine attraktive Gebdudeansicht
entsteht. Die Gliederung der aufgehenden Geschosse sollte sich im Untergeschoss widerspie-
geln. Der Beirat empfiehlt iiber eine Wohnnutzung (Maisonette UG/EG) oder eine kleine
Gewerbeeinheit nachzudenken. Die Mitglieder des Gremiums sind iiberzeugt, dass es fiir die
Belebung des Straenraums und fiir die Adressbildung an diesem Standort ein richtiges Zei-
chen setzt.

Der Gestaltungsbeirat begriift ausdriicklich die Bebauung dieser Brache und freut sich auf
die Wiedervorlage des Wohnbauprojektes.
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TOP 5 Bauvorhaben Uhlandstraf3e 123 — Neubau von Mehrfamilienhiusern
Sachverhalt:

Die UhlandstraBe verbindet das Wohngebiet mit dem urbanen Leben der Stadt (5 Gehminu-
ten). Weiterhin dient diese als HaupterschlieBungsstraBe fiir da Schulzentrum Grauhalde
und das geplante Kinderhaus.

Das Gebiet ist gepriagt durch Gebaude aus den 50er und 60er Jahren sowie auch zahlreichen
Neubauten (Durchmischung mit Neubauten / Abriss von Bestandsgebauden.

Es sind in der Umgebung verschiedene Dachformen vom Sattel-, Walm- und Flachdach vor-
handen. Die Grundstiicksflache betragt 2.965 m2.

In ostliche Richtung ist die Topographie stark ansteigend. Gelandebedingt zwischen der Uh-
landstraBe und dem Erdgeschoss betragt der Hohenversatz ein Geschoss.

Die geplanten Wohnungen sollen dem wachsenden Wunsch des zentrumnahen Wohnens mit
fusslaufiger Anbindung zum Stadtzentrum gerecht werden. Weiterhin soll ein Augenmerk auf
familiengerechte Wohnungen mit groBziigigen Freibereichen durch die unmittelbare Nihe
zum Schulzentrum erfolgen.

Variante 1:

Neubau von 33 Wohneinheiten (14 + 12 + 7 WE) mit Satteldach mit 26 TG-Stellplatzen, 3
Garagen und 3 Carports sowie 12 offenen Stellplitze.

Geplant sind drei Gebaudekorper, die sich weitgehend an den Festsetzungen des giiltigen
Bebauungsplans orientieren und die vorgegebenen Baugrenzen nur geringfiigig iiberschrei-
ten (3 Vollgeschosse und ein oberstes Geschoss im Dachraum).

Die ErschlieBung erfolgt an der Ostseite. Die UhlandstraBe steigt in ihrem Verlauf an, sodass
der barrierefreie Zugang an der siidlichen Grundstiicksseite erfolgen muss.

Die Gebaude sind traufstandig zur UhlandstraBe angeordnet und die Freibereiche sowie die
Gartenflachen orientieren sich nach Westen. Durch die zuriickgesetzte Lage der Gebaude und
dem geldndebedingten Hohenunterschied entsteht ein Griinbereich zur stark frequentierten
Uhlandstrafle, sodass die Wohnqualitat erhoht wird.

Entlang der UhlandstraBe bildet eine Begriinung mit groBkronigen Baumen eine raumliche
Einfassung zwischen StraBe und Wohnbebauung.

Variante 2:

Neubau von 34 Wohneinheiten (3 X 7 WE und 13 WE) mit Loft-Etage und 35 TG-Stellplitze
sowie 3 Garagen.

Geplant sind vier klar gegliederte Gebaudekorper die sich in ihrer Kérnung sehr gut in die
Umgebungsbebauung einfiigen. In Form und MaBstab sollen diese als Stadthduser geplant
werden, die unmittelbare fuBlaufige Verbindung zum Stadtzentrum ist gegeben. Vorgesehen
sind drei Vollgeschosse und ein an zwei Seiten deutlich zuriickgesetztes Loft-Geschoss, wel-
ches auch farblich abgelost werden soll.
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Die Stadthiuser staffeln sich hohenmaBig entlang der UhlandstraBe und fiigen sich in ihrer
Hohenentwicklung sehr gut in die Umgebungsbebauung ein.

Auch hier erfolgt die ErschlieBung wie bei Variante 1 von der Ostseite, jedoch mit dem Unter-
schied, dass sich entlang dem barrierefreien Zugang an der Siidseite ein Aufenthaltsbereich /
Griinbereich fiir die Bewohner, als Treffpunkt angliedert. Weiterhin ist an der Westseite ein
Quartiersplatz fiir die Bewohner vorgesehen.

Die Gebaude sind auch hier deutlich von der UhlandstraBe abgeriickt und die Freibereiche
orientieren sich iiberwiegend nach Westen. Die Dachterrassen sind in der Loft-Etage nach
Siiden orientiert.

Entlang der Uhlandstrafe bildet eine Begriinung mit groBkronigen Baumen auch hier eine
raumliche Einfassung zwischen Strafe und Wohnbebauung. Ein Zusammenspiel von moder-
arter Dichte und viel Griin mit den beiden Quartiersplatzen beleben die Freiraume.

Auf offene Stellplatze wurde hier verzichtet. Die Begriinung entlang des StraBenraums wird
lediglich durch die Zufahrten zur TG und den Garten unterbrochen.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Die Uberlegung zur Bebauung des Grundstiickes an der UhlandstraBe, einer stark frequentie-
ren VerbindungsstraBe zwischen der Innenstadt und dem Schulzentrum, sieht an einem Ost-
hang eine Wohnbebauung vor. Fiir das Grundstiick besteht ein Bebauungsplan. Bauherr und
Entwurfsverfasserin erldutern anhand von Varianten zwei durchaus gegensiatzliche Ent-
wurfsansitze. Beiden Varianten gemein ist, den ruhenden Verkehr in einer Tiefgarage unter-
zubringen, die dhnlich einem Plateau die Basis fiir die aufgehenden Gebaude bildet.

In Variante 1, die sich weitestgehend B-Plan-konform entwickelt, werden drei traufstindig
angeordnete Baukorper mit Satteldach vorgeschlagen. Der siidliche Baukorper sieht auch im
Erdgeschoss Wohnraumnutzung vor, iiber deren Qualitit sich diskutieren ldsst. Das Haus im
Norden ist nach Westen aus der Flucht geriickt.

Variante 2 prasentiert einen Entwurf mit vier Baukorpern, die giebelstindig, senkrecht zum
Hang positioniert sind. Der nordliche Baukorper ist abgeriickt und bezieht sich als langer
dimensionierter Gebauderiegel auf die nordlich anschlieBenden Gebaude. Die vier Flach-
dachhiuser sind mit drei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss konzipiert.

Die vorgelegten Varianten fithren zu einer grundsétzlichen Diskussion iiber die Dachform der
Neubebauung. Letztlich besteht im Gestaltungsbeirat Einigkeit die Gebaude mittels Steilda-
chern auszufiihren und sie damit besser in den stiddtebaulichen Kontext einzubinden. Wei-
terhin spricht sich das Gremium fiir die giebelstindige Losung aus.

Die Gebdude giebelstindig anzuordnen und die Topografie zwischen den Hausern ansteigen
zu lassen, ist eine ansprechende Losung im Umgang mit dem ansteigenden Geldnde.

Mit Blick auf die eher dorflichen Prinzipien folgende Gebaudestellung in der Nachbarschaft
wird eine strenge Reihung der Neubauten in Frage gestellt. Das Plateau der Tiefgarage die
Schwingung der Straf8e aufnehmen und sich somit besser in die Topografie und den StrafBen-
raum einbinden. Die Garagen vor dem nordlichen Gebaude sollten entfallen.
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Dieses etwas freiere Verstindnis in der Anordnung der Gebaude sollte sich in den Ansichten
fortsetzen. Entstehen sollte eine Familie aus vier Gebauden, die sich in der weiteren Durch-
arbeitung durch Varianz in der Fassadengestaltung auszeichnen sollte. Im Rahmen einer
belastbaren Ordnung sollten die Fassaden variieren und — wie bereits vorgeschlagen — mit-
tels Balkons und verschiebbaren Paneelen eine mehrschichtige Wirkung erzeugen.

Zudem ist zu priifen, ob die Tiefgarageneinfahrt mittig angeordnet werden muss.

Dem Gestaltungsbeirat ist es wichtig, dass sich die Garage zur StraBe nicht als Betonwand
darstellt, sondern mit einer gezielten Anboschung auf der Westseite den Gebduden einen
Auftakt gibt, der mit einer wechselnden Hochbegriinung ganz selbstverstiandlich wirkt.

Die ErschlieBung der Gebdude von Osten erfolgt iiber einen Weg, der in die Topografie einge-
schnitten ist.

Es wire wiinschenswert, den Hang flieBend auf dem Plateau fortzusetzen und einen weichen
Ubergang in den Landschaftsraum zu schaffen. Generell sollte gepriift werden, ob das Ein-
gangsniveau und der Ostliche ErschlieBungsweg noch etwas abgesenkt werden kann, um die
Plateaubildung gegeniiber der Strafle zu reduzieren und eine harmonische Anboschung zu
erreichen.

Hinsichtlich der Ausnutzung des Geldndes und der moglichen Traufhéhen sollte im niachsten
Schritt anhand von Schnitten mit dem Bezug zu der Umgebungsbebauung und den Vorgaben
des Baubauungsplans eine genauere Priifung erfolgen.

Der Gestaltungsbeirat freut sich auf die Weiterentwicklung des Projektes und auf eine Vor-
stellung der vertieften Planung.

TOP 6 Bauvorhaben SilcherstraB8e 47 — Neubau von Mehrfamilienhidusern

Das geplante Bauvorhaben ,SilcherstraBe 47“ wurde bereits in der 15. Sitzung des Gestal-
tungsbeirates behandelt. Eine Wiedervorlage der Planungen wurde gewiinscht.

Die Firma Schatz GmbH ist dem Wunsch des Gestaltungsbeirates nachgekommen und hat
den Stiadtebau auf dem Flurstiick iiberarbeitet und zwei Varianten eingereicht.

Die Niederschriften der 15. Sitzung des Gestaltungsbeirats ist beigefiigt.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Kernstadt und ist aktuell mit drei Gebduden u. a.
mit einer nicht mehr genutzten Mosterei / Brennerei bebaut. Fiir die Flurstiicke 1085 und
1086 setzt der Bebauungsplan ein Mischgebiet (MI) fest, dieser soll im vereinfachten Verfah-
ren gedndert werden. Durch den Wegfall der gewerblichen Nutzung steht nun der Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) nichts entgegen.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir
eine Wohnbebauung im Sinne des § 4 BauNVO, entsprechend den stiadtebaulichen Vorstel-
lungen des Gemeinderats der Stadt Schorndorf, wonach eine Nachverdichtung im Innenbe-
reich Vorrang vor einer Beanspruchung von Flachen im AuBenbereich haben soll. Durch den
Wegfall der gewerblichen Nutzung steht die Flache fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung und
es konnen notwendige Wohnungen realisiert werden, die einen Beitrag zur Deckung des Be-
darfs fiir Eigentums- und Mietwohnungen sowie von der Stadt geforderte bzw. mietpreisge-
bundene Wohnungen leisten kann.
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Die Umgebungsbebauung ist iiberwiegend durch Geschosswohnungsbau und teilweise Ein-
familienhauser gepréagt. In unmittelbarer Nahe befindet sich das Kreiskrankenhaus.

Variante A:

Bei der Variante A sind vier Gebaude mit Flachdachern auf dem Grundstiick geplant, welche
jeweils drei Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss aufweisen. Der nordliche, grofere Bau-
korper nimmt die StraBenflucht der Silcherstraf3e auf.

Die Gebaude haben eine gemeinsame Tiefgarage von der SilcherstraBe erschlossen wird. Zwi-
schen den zuriickgesetzten Gebauden sind Spielplatzflichen vorgesehen.

Variante B:

Bei der Variante B sind fiinf Gebdude mit Satteldachern geplant, von denen vier Gebaude
jeweils drei Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss aufweisen. Lediglich das nordostliche Ge-
baude sieht zwei Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss vor. Die Balkone sind in Richtung
Stiden bzw. Westen ausgerichtet.

Die Gebaude haben eine gemeinsame Tiefgarage von der SilcherstraBe erschlossen wird. Zwi-
schen den zuriickgesetzten Gebauden sind Spielplatzflichen vorgesehen.

Empfehlung des Gestaltungsbeirates:

Fiir das geplante Bauvorhaben ,SilcherstraBe 47“ wurden als Wiedervorlage zwei Volumen-
studien mit Lagepldnen und aktualisierten Arbeitsmodellen vorgestellt. Das schrittweise Vor-
gehen der Verfasser, die Planung als Varianten auf dieser grundsitzlichen Entwurfsebene
vorzustellen, befiirwortet der Gestaltungsbeirat sehr und bedankt sich ausdriicklich fiir diese
die Moglichkeit zur Zwischenbesprechung des ambitionierten Projekts im laufenden Ent-
wurfsprozess. Auf dieser Grundlage sollte es gelingen, den passenden Ansatz fiir die stadte-
bauliche Integration des Bauvorhabens bei gleichzeitiger Nachverdichtung im Innenbereich
zu finden.

Variante A sieht vier Gebdude mit Flachddchern auf dem Grundstiick vor. Drei dieser Volu-
men im siidlichen Teil des Grundstiicks weisen dhnliche Proportionen auf und ordnen sich
nach Meinung des Beirats in ihrer grundsétzlichen Ausrichtung geschickt in den siidlichen
Teil des Grundstiicks ein. Der vierte Baukorper im Norden wird parallel zur SilcherstraBe
platziert. Die straBenbegleitende Ausrichtung ist gut nachvollziehbar, allerdings iiberzeugt
das lange Gebaude an der SilcherstraBe mit einer Abwickelung Richtung Schlichtener StrafBe
nicht. Die schematischen Ansichten und das Modell zeigen zudem, dass die vorgeschlagenen
Volumen bei einer Ausbildung mit Flachdachern und Attikageschossen zu wenig in die Um-
gebung eingebunden werden konnen.

Die Variante B schligt fiinf einander dhnliche Gebaude mit Satteldachern vor, die sich in ih-
rer Ausrichtung und Kornung angemessen in den Kontext integrieren. (Siehe Beschreibung
des hochwertigen stadtraumlichen Umfeldes vom Beirat aus der 15. Sitzung: ,,Der Rand der
Kernstadt ist gepragt von offener Bauweise mit Gebauden kleiner und mittlerer GroBe, die
sowohl zu den StraBenrdumen als auch in den privaten Hofen von Griinraumen mit zum Teil
grofen Baumen gerahmt werden.®)
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Der Gestaltungsbeirat befiirwortet die vorgeschlagene Gliederung der Baumasse in fiinf
gleichwertige, eigenstandige und nicht verbundene Volumen mit einem gut nutzbaren In-
nenhof und ruhig ausgebildeten geneigten Dachern. Er empfiehlt einstimmig, in diese Rich-
tung weiterzubearbeiten. Dabei sind folgende Punkte zu berticksichtigen:

Generell sollte die bauliche Ausnutzung etwas reduziert werden, um die von der Tiefgarage
unterbaute Fliche zu reduzieren und im Inneren der neuen Wohnanlage zusammenhéngen-
de gemeinschaftliche Freiriume zu schaffen.

Es sollte gepriift werden, ob eine mittige Teilung der Gebaudevolumens an der Silcherstrafe
die beste Losung zur Gliederung der beiden nordlichen Volumen ist und ob die Zufahrt in die
Tiefgarage nur mittig und zwischen den beiden neuen Gebauden umsetzbar ist.

Zur StrafBle hin sollte die Tiefgarage nicht als durchgehender sichtbarer Sockel nach auBen
entworfen werden. Das Parkdeck sollte nach auSen moglichst wenig oder gar nicht sichtbar
sein. Dies gilt insbesondere in Bezug auf die hangseitig angrenzenden StraBenkanten zur
SilcherstraBe und zur WeckherlinstrafSe. Im Tiefgaragengrundriss der Variante B zeigen die
Entwurfsverfasser/-innen bereits gute Ansitze auf: Die Stellpldtze in den Bereichen der fiinf
neu geplanten Gebaude werden hier nicht zur StraBenkante orientiert. Zu den Grundstiicks-
grenzen werden nutzbare Raume ausgewiesen. Zudem ist die Garagenzufahrt als ansteigende
Rampe zur Silcherstrafe konzipiert.

Die Gebaudevolumen sollten bis zur StraBenkante als ablesbare Baukorper weiterentwickelt
werden, entsprechende Einginge sind als Adressen auszubilden. Es wird dringend empfoh-
len, auf dieser Ebene Nutzungen einzuplanen, die von einer Anbindung an die StraBenraume
mit Fensterfassaden profitieren und eine angemessene Antwort zum offentlichen Strafen-
raum gewdhren. Vorstellbar sind beispielsweise Maisonette-Wohnungen, die im straBenbe-
gleitenden unteren Geschoss einen zweiten Eingang und ein Arbeitszimmer oder Studio mit
Nebenrdumen fiir ein Home-Office, fiir Gaste, fiir Hobbys oder als Spielzimmer erhalten
(vom Beirat als ,,unechte Maisonette” bezeichnet, da man im oberen Geschoss einen weiteren
Zugang vom Treppenhaus des Wohngebaudes ermoglicht, um die Flexibilitat fiir kiinftige
Nutzungskombinationen auf den Wohnungsebenen zu erhalten).

Die Bildung eines begriinten, im Innern des Grundstiicks liegenden Hofes sollte auf jeden
Fall weiter gestiarkt werden. Hier zeigt die Variante A bereits eine oberirdisch geschickte Plat-
zierung der neuen Bebauung im siidlichen Bereich fiir die weiterzufithrende Variante B mit
Steilddchern auf. Folgerichtig wiren auch die gemeinschaftlichen Freiflachen fiir die kiinfti-
gen Bewohner-/innen (z.B. Spielplitze) in dieser inneren Zone einzuplanen (vgl. zu diesem
siidlichen Bereich die Beurteilung der Variante A). Durch die leichte Verinderung in der
Platzierung und Linge der Gebiude Haus 3 und Haus 4, sollte zudem der zu eng wirkende
Abstand von Haus 1 zu Haus 3 werden, um bei der weiteren Ausarbeitung eine hohe Wohn-
qualitdt der Wohnungen in Haus 1 nach Siiden zu erreichen.

Ausreichend Baume mit natiirlichem Erdkontakt oder Pflanzungen ohne kiinstliche Bewisse-
rung in das Gesamtkonzept zu integrieren und kleinklimatisch positive Effekte zu erzeugen,
sollte in der nachsten Bearbeitungsstufe wieder verstarkt berticksichtigt werden (siehe hierzu
die Empfehlungen aus der 15. Sitzung).

Der priasentierte Zwischenstand zeigt noch keine weitere Ausarbeitung beziiglich der Gebau-
destruktur, der ErschlieBung- und Wohnungstypologien, der weiteren Ausarbeitung der Frei-
raume und der Fassaden auf. Es wird daher auf die generellen Hinweise hierzu aus der 15.
Sitzung verwiesen. Erganzend wird vermerkt, dass die weitere Bearbeitung der Gebaudekor-
per mit Steildachern zeitgenossisch, aber nicht konterkarierend zu den Prinzipien eines Sat-
teldachhauses entworfen werden sollte.
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Ruhige, auf einer klaren Ordnung aufbauende Fassadenbilder mit weitgehend geschlossenen
Gebaudeecken, gut integrierten privaten Freibereichen oder Loggien und einheitlichen Fens-
terformaten, konnen gemeinsam mit nicht zu breit angesetzten Gauben oder zu stark unter-
brochenen geneigten Dachflichen eine geeignete zeitgenossische Antwort auf der Ebene der
Fassadengestaltung sein. Die Empfehlung, ein Gestaltungsprinzip in leichten Variationen in
den einzelnen Gebauden zu verfolgen, ermoglicht bei guter Umsetzung eine lebendige Vielfalt

innerhalb einer ablesbaren Gebaudegruppe.

Um Wiedervorlage des Projekts wird gebeten.

Prof. Dr. Franz Pesch
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