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1. Vorwort
Der vorliegende Grundstücksmarktbericht ist der Erste des gemeinsamen Gutachterausschusses Mittleres 
Remstal (GMR). Er stellt eine Übersicht über das Grundstücksmarktgeschehen in den Gemeinden Plüder-
hausen, Remshalden, Schorndorf, Urbach und Winterbach dar. Die Entwicklung des Grundstücksmarktes in 
den fünf Kommunen wird durch eine zusammenfassende Darstellung von Grundstücksdaten aufgezeigt.

Im Juli 2018 schlossen sich die bis dahin eigenständigen Gutachterausschüsse der Gemeinden Plüder-
hausen, Remshalden, Schorndorf, Urbach und Winterbach zum Gutachterausschuss Mittleres Remstal GMR 
zusammen, welcher am 01.01.2019 seine Arbeit aufnahm. Der GMR war damit einer der ersten seiner Art in 
Baden-Württemberg. Grundlage war die im Jahr 2017 geänderte Gutachterausschussverordnung. Das Land 
strebte damit interkommunale Zusammenschlüsse an, damit die Aufgaben der Gutachterausschüsse rechts-
sicher erfüllt und die fachlichen Herausforderungen gemeistert werden können. Durch größere Einheiten 
verbessert sich die Datengrundlage qualitativ und quantitativ und macht so eine stichhaltige Auswertung 
erst möglich.

Der gemeinsame Gutachterausschuss ist ein unabhängiges Sachverständigengremium und erster Ansprech-
partner für die Immobilienbewertung in den Mitgliedsgemeinden. Seine Aufgaben sind insbesondere die 
Erstattung von Gutachten über den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstücken sowie Rech-
ten an Grundstücken, die Ableitung von Bodenrichtwerten und zur Wertermittlung erforderlichen Daten aus 
der Kaufpreissammlung.

Die Geschäftsstelle des GMR sitzt in Schorndorf, dort werden die Kaufverträge gesammelt und ausgewertet, 
die Marktdaten abgeleitet und der Marktbericht erstellt. Gut unterstützt wird die Geschäftsstelle durch die 
Verwaltungen der fünf Kommunen. Aus jeder Mitgliedsgemeinde sind ehrenamtliche Gutachter bestellt, die 
bei der Erstellung der beim GMR beantragten Gutachten mitwirken, vorwiegend in ihren jeweiligen Heimat-
gemeinden, um die lokalen Gegebenheiten bestmöglich zu berücksichtigen. 

Die nachfolgend veröffentlichten Marktdaten wurden überwiegend mit Hilfe statistischer Auswerte-
methoden gewonnen. Zugrunde liegt ein definiertes Bewertungsmodell, das von jedem, der die hier 
veröffentlichten Daten verwendet, zwingend einzuhalten ist (Modellkonformität). Denn nur mit dem Modell, 
aus dem die Daten abgeleitet wurden, lässt sich in der Umkehr der zutreffende Verkehrswert ermitteln. Eine 
Übertragung der angegebenen Preise und Werte auf ein Bewertungsgrundstück kann nur dann zu zuver-
lässigen Ergebnissen führen, wenn die wertrelevanten Merkmale des Grundstücks mit denen des jeweiligen 
Teilmarktes hinreichend übereinstimmen. Besonderheiten des Bewertungsobjektes müssen durch sach-
gerechte Zu- und Abschläge berücksichtigt werden. 

Entscheidend für die Qualität der abgeleiteten Marktdaten ist die Datengrundlage. Daher ist eine Aufgabe 
der kommenden Jahre, die Datenbasis weiter aufzubauen und fortzuführen um statistisch immer signifikan-
tere Auswertungen durchführen zu können. Damit werden dann auch kurzzeitige und konjunkturell bedingte 
Schwankungen des Marktgeschehens besser erkannt und beurteilt.

Die nächste große Herausforderung für den GMR ist die künftig noch detailliertere Ableitung von Boden-
richtwerten als Grundlage für die Erhebung der Grundsteuer. Hierzu werden u.a. die Einteilung der Boden-
richtwertzonen in allen Mitgliedsgemeinden überprüft und ggf. angepasst. Damit liegt neben der täglichen 
Arbeit eine umfangreiche und spannende Aufgabe vor dem GMR.

Schorndorf, im Juni 2021 
 
Christoph Henn 
(Vorsitzender des GMR)
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2. Standortinformationen
2.1 Plüderhausen

2.1.1 Lagebeschreibung

Die Gemeinde Plüderhausen, in der Mitte des Remstals gelegen, eingebettet zwischen Schurwald und 
Welzheimer Wald zählt mit ihren rund 9.600 Einwohnern zu den größeren Gemeinden. Das Kleinzentrum 
zwischen Schorndorf und Schwäbisch Gmünd mit günstiger Lage innerhalb der Region Stuttgart mit direkter 
Anbindung an die B29 und Regionalbahn Stuttgart - Aalen. Öffentliche Einrichtungen, Gastronomie sowie 
Geschäfte des täglichen Bedarfs befinden sich im Ortszentrum und am Rand des Ortszentrums. Die medizini-
sche Grundversorgung (Allgemein-, Zahn- und Fachärzte, Apotheken und Physiotherapeuten) ist vorhanden. 
Neben sieben Kindergärten und Kinderkrippen befinden sich in Plüderhausen eine Grundschule und das 
Schulzentrum mit einer Verbundschule aus Grund-, Werkreal- und Realschule sowie ein Pflegeheim und eine 
betreute Seniorenwohnanlage. Rund 10 km von der Muttergemeinde Plüderhausen entfernt liegt in einem 
Seitental des Welzheimer Waldes, links und rechts des gleichnamigen Baches, der Teilort Walkersbach. 

2.1.2 Bevölkerungsentwicklung

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20
Plüderhausen 9.268 9.273 9.289 9.252 9.368 9.457 9.464 9.487 9.604 9.622
Urbach 8.688 8.678 8.726 8.744 8.817 8.885 8.922 8.863 8.844 8.834
Schorndorf 38.351 38.281 38.431 38.733 39.172 39.520 39.601 39.634 39.775 39.939
Winterbach 7.620 7.570 7.561 7.532 7.579 7.722 7.626 7.660 7.583 7.596
Remshalden 13.455 13.527 13.494 13.630 14.076 14.005 14.077 14.042 14.096 14.150

Bevölkerungsentwicklung der Gmeinden von 2011 - September 2020
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2.2 Urbach

2.2.1 Lagebeschreibung

Urbach ist aufgrund seiner Nähe zur Landeshauptstadt Stuttgart im Remstal eine attraktive Wohngemeinde 
für rund 8.900 Einwohner und dank einer hervorragenden Verkehrsanbindung an die B29 und der Regio-
nalbahn (Stuttgart - Aalen) ein interessanter Gewerbestandort. Industrie und Gewerbe (Elektrotechnik, 
Formenbau, Metallverarbeitung, Maschinenbau, Getränkeindustrie und Bau) bieten in Urbach rund 3.500 
Arbeitsplätze. Urbach hat neben guten Einkaufsmöglichkeiten vor Ort ein vielfältiges Kultur,- Sport- und 
Freizeitangebot, mehrere Kindergärten und Kindertageseinrichtungen sowie eine Grundschule und eine 
Gemeinschaftsschule. Mit einem Bergrutsch 2001 am Kirchsteig erhielt die Gemeinde eine neue Sehens-
würdigkeit.

2.2.2 Bevölkerungsentwicklung

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20
Plüderhausen 9.268 9.273 9.289 9.252 9.368 9.457 9.464 9.487 9.604 9.622
Urbach 8.688 8.678 8.726 8.744 8.817 8.885 8.922 8.863 8.844 8.834
Schorndorf 38.351 38.281 38.431 38.733 39.172 39.520 39.601 39.634 39.775 39.939
Winterbach 7.620 7.570 7.561 7.532 7.579 7.722 7.626 7.660 7.583 7.596
Remshalden 13.455 13.527 13.494 13.630 14.076 14.005 14.077 14.042 14.096 14.150

Bevölkerungsentwicklung der Gmeinden von 2011 - September 2020
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2.3 Schorndorf

2.3.1 Lagebeschreibung

Die Große Kreisstadt Schorndorf ist mit ihren rund 40.000 Einwohnern in der Metropolregion Stuttgart im 
landschaftlich reizvollen Remstal gelegen. Die günstige Lage innerhalb der Region Stuttgart mit direkter 
Anbindung an die B29 und einem S-Bahn-Anschluss nach Stuttgart sowie dem Flughafen zeichnen Schorn-
dorf ebenso aus, wie die von Fachwerkgebäuden geprägte historische Innenstadt. Neben der Kernstadt  
(rd. 25.900 EW) gehören zu Schorndorf die Stadtteile Weiler (rd. 4.200 EW), Haubersbronn (rd. 3.300 EW), 
Miedelsbach (rd. 2.000 EW), Schornbach (rd. 1.800 EW), Ober- und Unterberken (rd.1.400 EW), Schlichten 
(rd. 800 EW) und Buhlbronn (rd. 800 EW). Die ausgeprägte mittelständische Wirtschaftsstruktur bietet 
ca. 15.000 attraktive und anspruchsvolle Arbeitsplätze im Maschinen- und Werkzeugbau, aber auch in 
vielen anderen Branchen bei regional und weltweit tätigen Unternehmen. Zudem deckt Schorndorf mit neun 
Grundschulen, zwei Gymnasien, einer Realschule, drei Sonderschulen, zwei Berufsschulen, ca. dreißig Kin-
dergärten und drei Kindertagesstätten sowie Seniorenheimen und betreutem Wohnen alle wünschenswerte 
Bildungs- und Betreuungsangebote ab. Die Daimlerstadt erfüllt mit kulturellen sowie vielfältigen Vereins- 
und Freizeitangeboten (Q-Galerie für Kunst Schorndorf, Stadtmuseum, Volkshochschule, Stadtbücherei, 
Jugendmusikschule, Jugendzentrum, Forscherfabrik, Oskar Frech SeeBad) sowie die Rems-Murr-Kliniken 
alle Ansprüche an eine Stadt mit Zukunft.

2.3.2 Bevölkerungsentwicklung

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20
Plüderhausen 9.268 9.273 9.289 9.252 9.368 9.457 9.464 9.487 9.604 9.622
Urbach 8.688 8.678 8.726 8.744 8.817 8.885 8.922 8.863 8.844 8.834
Schorndorf 38.351 38.281 38.431 38.733 39.172 39.520 39.601 39.634 39.775 39.939
Winterbach 7.620 7.570 7.561 7.532 7.579 7.722 7.626 7.660 7.583 7.596
Remshalden 13.455 13.527 13.494 13.630 14.076 14.005 14.077 14.042 14.096 14.150

Bevölkerungsentwicklung der Gmeinden von 2011 - September 2020
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2.4 Winterbach

2.4.1 Lagebeschreibung

Winterbach ist eine der ältesten Siedlungen im Remstal und liegt mit rund 7.600 Einwohner (davon wohnen 
213 auf dem Engelberg und 160 in Manolzweiler) 25 km östlich von Stuttgart. Die Gemeinde ist durch 
S-Bahn und die B29 sehr gut erreichbar und bietet mit zahlreichen Unternehmen mit beträchtlicher Geltung 
im In- und Ausland ca. 2.400 Arbeitsplätze. Mit der sanierten Ortsmitte (Marktbrunnen, Rathäusern, 
Michaelskirche) hat Winterbach seinen charmanten dörflichen Charakter bewahrt. Winterbach bietet neben 
guten Einkaufsmöglichkeiten vor Ort ein vielfältiges Kultur,- Sport- und Freizeitangebot. Die Gemeinde 
verfügt über fünf Kindergärten und zwei Kindertageseinrichtungen, eine Grund- und Gemeinschaftsschule 
sowie die Freie Waldorfschule Engelberg. 

2.4.2 Bevölkerungsentwicklung

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20
Plüderhausen 9.268 9.273 9.289 9.252 9.368 9.457 9.464 9.487 9.604 9.622
Urbach 8.688 8.678 8.726 8.744 8.817 8.885 8.922 8.863 8.844 8.834
Schorndorf 38.351 38.281 38.431 38.733 39.172 39.520 39.601 39.634 39.775 39.939
Winterbach 7.620 7.570 7.561 7.532 7.579 7.722 7.626 7.660 7.583 7.596
Remshalden 13.455 13.527 13.494 13.630 14.076 14.005 14.077 14.042 14.096 14.150

Bevölkerungsentwicklung der Gmeinden von 2011 - September 2020
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2.5 Remshalden

2.5.1 Lagebeschreibung 

Die Gemeinde Remshalden, mit rund 14.100 Einwohnern, besteht aus den fünf Ortsteilen Grunbach  
(6.561 EW), Geradstetten (4.984 EW), Hebsack (1.574 EW), Buoch (698 EW) und Rohrbronn (692 EW). 
Remshalden liegt rund 20 km nordöstlich von Stuttgart an den Ufern der Rems zwischen Weinbergen. 
Die B29 (Stuttgart-Aalen) und S-Bahn sowie Regionalexpress sichern eine gute Verkehrsanbindung. Die 
überwiegend mittelständischen Unternehmen bieten ca. 3.700 anspruchsvolle und attraktive Arbeits-
plätze. Neben der attraktiven Lage bietet Remshalden ein breites Angebot an Einkaufsmöglichkeiten, 
Naher holungsgebieten, Kultur- und Freizeiteinrichtungen. Sieben Kindergärten, eine Grundschule, eine 
Realschule sowie das Ausbildungszentrum Fachverband Bau und ein IHK-Bildungshaus sind vorhanden.

2.5.2 Bevölkerungsentwicklung

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20
Plüderhausen 9.268 9.273 9.289 9.252 9.368 9.457 9.464 9.487 9.604 9.622
Urbach 8.688 8.678 8.726 8.744 8.817 8.885 8.922 8.863 8.844 8.834
Schorndorf 38.351 38.281 38.431 38.733 39.172 39.520 39.601 39.634 39.775 39.939
Winterbach 7.620 7.570 7.561 7.532 7.579 7.722 7.626 7.660 7.583 7.596
Remshalden 13.455 13.527 13.494 13.630 14.076 14.005 14.077 14.042 14.096 14.150

Bevölkerungsentwicklung der Gmeinden von 2011 - September 2020

9.268 9.273 9.289
9.252

9.368

9.457 9.464
9.487

9.604 9.622

9.000

9.100

9.200

9.300

9.400

9.500

9.600

9.700

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20

Plüderhausen

8.688 8.678

8.726
8.744

8.817

8.885

8.922

8.863
8.844 8.834

8.550

8.600

8.650

8.700

8.750

8.800

8.850

8.900

8.950

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20

Urbach

38.351 38.281
38.431

38.733

39.172

39.520 39.601 39.634
39.775

39.939

37.000

37.500

38.000

38.500

39.000

39.500

40.000

40.500

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20

Schorndorf

7.620

7.570 7.561

7.532

7.579

7.722

7.626

7.660

7.583
7.596

7.400

7.450

7.500

7.550

7.600

7.650

7.700

7.750

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20

Winterbach

13.455
13.527 13.494

13.630

14.076
14.005

14.077 14.042
14.096

14.150

13.000

13.200

13.400

13.600

13.800

14.000

14.200

14.400

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Sep 20

Remshalden



12 Grundstücksmarktbericht 2020 – Gutachterausschuss Mittleres Remstal

3. Gutachterausschuss
3.1 Organisation des Gutachterausschusses

Der Gutachterausschuss für die Ermittlung von Grundstückswerten ist eine öffentliche Einrichtung, gebildet 
auf der Grundlage der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB). Er besteht aus unabhängigen und an 
Weisungen nicht gebundenen ehrenamtlichen Gutachtern. Aufgaben und Organisation sind im Baugesetz-
buch (BauGB) und in der Gutachterausschussverordnung geregelt.

Seit dem 1. Januar 2019 gibt es einen gemeinsamen Gutachterausschuss für Plüderhausen, Urbach, Schorn-
dorf, Winterbach und Remshalden. Der Grund hierfür ist, dass es in Baden-Württemberg zu interkommuna-
len Zusammenschlüssen von Gutachterausschüssen kommen soll. Für die Erledigung seiner Aufgaben nutzt 
der Gutachterausschuss die Dienste einer Geschäftsstelle. Diese ist beim Fachbereich Stadtentwicklung 
und Baurecht bei der Stadtverwaltung Schorndorf eingerichtet. Die Arbeit der Geschäftsstelle wird in ihrem 
Inhalt und Umfang vom Gutachterausschuss festgelegt und verantwortet.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden auf 4 Jahre bestellt. Dem Gutachterausschuss gehören 
derzeit 36 Gutachter mit entsprechender Markt-, Fach- und Sachkenntnis auf dem Gebiet der Grundstücks-
bewertung an. 

3.2 Aufgaben des Gutachterausschusses

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches hat der Gutachterausschuss Gutachten über den Verkehrs-
wert von bebauten und unbebauten Grundstücken sowie von Rechten an Grundstücken zu erstatten. Der 
Gutachterausschuss kann, außer über die Höhe einer Entschädigung für den Rechtsverlust auch Gutachten 
über die Entschädigung für andere Vermögensnachteile erstellen. Er führt eine Kaufpreissammlung, wertet 
sie aus und ermittelt Bodenrichtwerte (durchschnittliche Lagewerte für den Boden) und sonstige zur 
Wertermittlung erforderliche Daten. Nach dem Landesgesetz über die freiwillige Gerichtsbarkeit ist der 
Gutachterausschuss in Baden-Württemberg für die Ermittlung von Grundstückswerten, grundstücksgleichen 
Rechten und Rechten an Grundstücken sowie von Grundstückszubehör allgemein zuständig. Der Gut-
achterausschuss kann in Baden-Württemberg auch Wertermittlungen im Zwangsversteigerungsverfahren 
durchführen.

Der Gutachterausschuss erhält zur Erfüllung seiner Aufgaben von allen Kaufverträgen, mit denen im Gebiet 
der Gemeinden Plüderhausen, Urbach, Schorndorf, Winterbach und Remshalden gegen Entgelt Grundstücke 
oder grundstücksgleiche Rechte veräußert werden, eine Abschrift. Dies gilt auch für Enteignungsbe-
schlüsse, Zuschläge in Zwangsversteigerungsverfahren u.ä.

Bei der Erstattung von Gutachten wird der Gutachterausschuss in der Besetzung mit dem Vorsitzenden oder 
einem seiner Stellvertreter und mindestens zwei weiteren Gutachtern tätig. Bei der Ermittlung von Boden-
richtwerten muss zusätzlich der Gutachter der zuständigen Finanzbehörde oder sein Stellvertreter / seine 
Stellvertreterin anwesend sein.
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4. Mitglieder des Gutachterausschusses
Vorsitzender

Henn, Christoph Dipl.-Ing. für Vermessungswesen (Schorndorf)

Stellvertretende Vorsitzende

Loup, Florian Dipl.-Ing. (FH) für Bauwesen (Plüderhausen)

Fetzer, Christoph Architekt (Remshalden)

Schäfer, Jochen Diplomverwaltungswirt, Leiter der Geschäftsstelle GMR (Schorndorf)

Ostertag, Günter Dipl.-Ing. (FH) freier Architekt (Schorndorf)

Heckenlaible, Jörg Bautechniker (Urbach)

Bloss, Andreas Architekt (Winterbach)

Gutachter der Gemeinde Plüderhausen

Gerl, Jens Dipl.-Ing. (FH) für Vermessung und Geoinformatik

Härer-Schurr, Uwe Zimmermeister

Vollmar, Silvan Dipl.-Ing. (FH) Architekt

Gutachterinnen und Gutachter der Gemeinde Remshalden

Irion, Mira Leiterin Bauamt Remshalden

Läpple, Sebastian Dipl.-Ing. (FH) Architekt

Mars, Reiner Architekt

Schanbacher, Roland Richter i. R.

Gutachterinnen und Gutachter der Stadt Schorndorf

Bantel, Manfred Selbstständiger Kaufmann

Beutel, Timo Fachberater für Gewerbeimmobilien

Fuchslocher, Tanja Industriefachwirtin

Glamser, Jochen LRA Rems-Murr-Kreis Geschäftsbereich Vermessung und Flurerneuerung

Häfele, Jürgen Bankkaufmann

Hoffmann, Jürgen Dipl.-Ing. (FH) Bausachverständiger

Hoppe, Wolfram Dipl.-Bau.-Ing. Sachverständiger

Kunz, Jan Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH), zertifizierter Sachverständiger, stellv. Leiter der 

Geschäftsstelle GMR 

Rost, Peter Landwirt

Schubert, Markus Diplomsachverständiger

Thomä, Heiner Dipl.-Ing. Architekt

Thumm, Joachim Immobilienfachberater

Vogelmann, Bernhard Architekt

Widmaier, Peter Dipl.-Ing. freier Architekt

Gutachterinnen und Gutachter der Gemeinde Urbach

Bäuchle, Patricia Architektin

Schlotz, Jürgen Dipl.-Ing. für Vermessungswesen

Stickel, Christian Dipl.-Ing. (FH) Architekt

Gutachter der Gemeinde Winterbach

Freudenreich, Thilo Architekt

Rörich, Rudolf selbst. Schreinermeister i.R.

Uetz, Andreas selbstständiger Straßen- und Tiefbaumeister

Vertreterinnen und Vertreter der Finanzbehörde

Fuhrmann, Patrick Steuerinspektor

Stütz, Sandra SGL für die Einheitsbewertung Finanzamt Schorndorf
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5. Tätigkeitsbericht
Der Gutachterausschuss hatte im Jahr 2019 insgesamt 48 Sitzungen und im Jahr 2020 insgesamt 40 Sitzun-
gen abgehalten. Die Einnahmen durch Gebühren und Auskünfte betrugen für das Jahr 2019 rd. 151.606 € 
und für das Jahr 2020 rd. 140.776 €. 

Die Vorbereitungen zu jedem Gutachten und den Bodenrichtwertsitzungen werden ausschließlich von der 
Geschäftsstelle durchgeführt.

In den Jahren 2019 und 2020 wurden insgesamt 2.489 Kaufverträge erfasst. Dazu wurden zur Auswertung 
der Kaufverträge, rd. 4.000 Fragebögen an die Käufer und Verkäufer versendet. Die Rücklaufquote lag bei 
rd. 67%. Es lag zu jedem Kaufvertrag mindestens ein Fragebogen vor. 

Anzahl der erstellten Gutachten

Gemeinde 2019 2020

Plüderhausen 15 7

Urbach 14 12

Schorndorf 41 43

Winterbach 7 6

Remshalden 20 15

Summe 97 83

Antragsteller der Gutachten

Antragsteller 2019 2020

Private und juristische Personen 89 80

Gerichte 1 0

Stadt Schorndorf 2 2

Gemeinde Winterbach 1 1

Öffentliche Behörden 4 0

Summe 97 83
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Verteilung der Gutachten 2019 und 2020

 

Gutachten
Antragsteller und Anzahl der Gutachten

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Priv.u. jur. 
Personen 56 39 37 24 41 37 36 42 41 48 47
Gerichte 1 0 2 1 1 1 2 2 1 0 0
Stadt Schorndorf 1 0 2 2 1 0 1 0 0 0 4
Gemeinde 
Winterbach
öffentl. Behörden 3 11 6 3 5 2 4 6 4 1 4
Anzahl der 
Gutachten 61 50 47 30 48 40 43 50 46 49 55

Plüderhausen
16%

Urbach
14%

Schorndorf
42%

Winterbach
7%

Remshalden
21%

2019

Plüderhausen
8%

Urbach
15%

Schorndorf
52%

Winterbach
7%

Remshalden
18%

2020
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Bewertete Objekte 2019

Objekt Anzahl

Industrie- und Gewerbeobjekte 4

Unbebaute Grundstücke/Bauplätze 3

Landwirtschaftliche Grundstücke 8

Garagen 1

Rechte und Belastungen 3

Einfamilienhäuser 29

Zweifamilienhäuser 8

Doppel- und Reihenhäuser 10

Mehrfamilienhäuser 5

Wohn- und Teileigentum 25

Wohn- und Geschäftshäuser 1

 

5.4 Bewertet Objekte

Objekt Anzahl
Industrie- und Gewerbeobjekte 4
unbebaute Grundstücke/Bauplätze 3
landwirtschaftl. Grundstücke 8
Garagen 1
Rechte und Belastungen 3
Einfamilienhäuser 29
Zweifamilienhäuser 8
Doppel- und Reihenhäuser 10
Mehrfamilien-häuser 5
Wohn- und Teileigentum 25
Wohn- und Geschäftshäuser 1

Industrie- und 
Gewerbeobjekte

4%

unbebaute 
Grundstücke/Bauplätze 

3% landwirtschaftl. 
Grundstücke

9% Garagen
1%

Rechte und 
Belastungen

3%

Einfamilienhäuser
30%

Zweifamilienhäuser
8%

Doppel- und 
Reihenhäuser

11%

Mehrfamilien-
häuser

5%

Wohn- und 
Teileigentum

26%

2019
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Bewertete Objekte 2020

Objekt Anzahl

Industrie- und Gewerbeobjekte 5

Unbebaute Grundstücke/Bauplätze 6

Landwirtschaftliche Grundstücke 1

Garagen 1

Rechte und Belastungen 3

Einfamilienhäuser 21

Zweifamilienhäuser 8

Doppel- und Reihenhäuser 8

Mehrfamilienhäuser 2

Wohn- und Teileigentum 25

Wohn- und Geschäftshäuser 3

 

5.5 Bewertet Objekte 2020

Objekt Anzahl
Industrie- und Gewerbeobjekte 5
landwirtschaftl. Grundstücke 6
Garagen 1
Verkehrsflächen 1
Rechte und Belastungen 3
Einfamilienhäuser 21
Zweifamilienhäuser 8
Doppel- und Reihenhäuser 8
Mehrfamilien-häuser 2
Wohn- und Teileigentum 25
Wohn- und Geschäftshäuser 3

Industrie- und 
Gewerbeobjekte

6%

landwirtschaftl. 
Grundstücke

7% Garagen
1%

Verkehrsflächen 
1%

Rechte und 
Belastungen

4%

Einfamilienhäuser
25%

Zweifamilienhäuser
10%

Doppel- und 
Reihenhäuser

10%

Mehrfamilien-
häuser

2%

Wohn- und 
Teileigentum

30%

Wohn- und 
Geschäftshäuser

4%

2020
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6. Grundstücksmarkt
Im Jahr 2020 wurden insgesamt 1.311 Kaufverträge 
verzeichnet. Das ist ein Zuwachs von 11 % gegenüber 
dem Vorjahr. Der Gesamtumsatz ist von rd. 294 Mio. € 
im Jahr 2019 auf 323 Mio. € im Jahr 2020 gestiegen. 

In den kommenden zwei bis drei Jahren werden die 
Gemeinden der hohen Nachfrage nach Wohnimmobilien 
mit weiteren Baugebieten Rechnung tragen. 

In Plüderhausen sollen bis 2023 im Baugebiet  
„Hohrain-Gländ I“ auf einer Fläche von 5 ha  
ca. 260 Wohneinheiten entstehen.

In Urbach sind nach der Entstehung des Baugebietes „Neu Mitte“ derzeit keine weiteren Neubaugebiete in 
Planung.

In Schorndorf entstehen u.a. in den Ortsteilen Schornbach, Buhlbronn und Unterberken Neubaugebiete 
nach §13b BauGB mit insgesamt ca. 62 Wohneinheiten und in der Kernstadt ca. 29 Wohneinheiten.

In Winterbach sollen in den nächsten zwei bis drei Jahren das ca. 4,1 ha große Baugebiet „Riedwiesen“ mit 
ca. 170 bis 220 Wohneinheiten entstehen. Weiter soll das Baugebiet „Eichenwäldle“ mit 5 bis 10 Wohnein-
heiten erweitert werden. In voraussichtlich drei Jahren wird nördlich des Baugebietes „Riedwiesen“ eine 
ca. 1,2 ha große Mischgebietsfläche mit ca. 24 Wohneinheiten und eine ca. 2,9 ha große Gewerbegebiets-
fläche entwickelt werden.

In Remshalden steht in den nächsten 2 Jahren die 1 ha große Konversationsfläche „Grunbacher Höhe“,  
das ehemalige Ernst-Heinkel-Realschul-Gelände, im Fokus.

Neubaugebiet „Hohrain Gländ I“ in Plüderhausen
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7. Grundstücksumsatz 2019 und 2020
Die Grundlagen sind unabhängig davon, ob die Kaufverträge zur Auswertung geeignet sind oder nicht. 
Abweichungen zu den Einzelauswertungen sind daher möglich.

7.1 Plüderhausen

7.1.1 Bebaute Grundstücke

Plüderhausen 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Ein- / Zweifamilienhäuser 33 2,54 12.308 33 1,93 14.692 19%

davon Doppelhäuser 3 0,08 1.107 11 0,49 5.649 410%

davon Reihenhäuser 3 0,47 959 5 0,23 1.658 73%

Mehrfamilien-, gemischte 
Wohn- und Geschäfts-
häuser

1 0,09 1.150 2 0,19 1.520 32%

Büro-, Verwaltungs- und 
Geschäftshäuser

 Industrie- und Gewerbe-
objekte

1 1,13 2.500 2 1,09 1.455 -42%

Garagen, Lagergebäude 
und Schuppen

8 1,03 141 6 0,96 40 -72%

Landwirtschaftliche An-
wesen

Sonstiges 1 0,61 0 2 0,20 18 100%

Summe der bebauten 
Grundstücke

44 5,40 16.099 45 4,36 17.725 -10%

Anzahl Kaufverträge 89
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7.1.2 Unbebaute Grundstücke

Plüderhausen 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Baureifes Wohnbauland 7 0,52 2.137 8 0,45 2.507 17%

Geschäftsgrundstücke, 
Industrie- u. Gewerbeland

12 4,28 6.696 3 0,72 1.249 -81%

Zwischensumme Bauland 19 4,80 8.833 11 1,17 3.756 -57%

Übrige Flächen

Verkehrs- und Straßen-
flächen, Sonstige

4 0,01 5 12 0,17 587 1173%

Bauerwartungs- und  
Rohbauland

1 0,05 99 3 0,54 39 -60%

Landwirtschaftliche  
Flächen im Außenbereich

27 4,28 531 13 2,41 911 72%

Sondergebiet Gartenhaus-
gebiet

Zwischensumme übrige 
Flächen

32 4,33 635 28 3,13 1.537 142%

Summe der unbebauten 
Grundstücke

51 9,13 9.468 39 4,30 5.293 -44%

Anzahl Kaufverträge 90

7.1.3 Wohnungs- und Teileigentum

Plüderhausen 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Teileigentum insgesamt 42 10.844 36 8.560 -21%

davon: nur Eigentumswohnungen 40 10.554 36 8.560 -19%

Von diesen Eigentumswohnungen waren:

   Erstverkäufe aus Neubauten 19 6.622 5 2.093 -68%

   Wiederverkäufe 21 3.933 31 6.468 64%

Summe Teileigentum 42 10.844 36 8.560 -21%

Anzahl Kaufverträge 78
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7.2 Urbach

7.2.1 Bebaute Grundstücke

Urbach 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Ein- / Zweifamilienhäuser 40 1,78 16.287 40 2,69 17.116 5%

davon Doppelhäuser 12 0,34 5.204 8 0,24 3.721 -29%

davon Reihenhäuser 5 0,23 1.658 4 0,12 2.661 61%

Mehrfamilien-, gemischte 
Wohn- und Geschäftshäu-
ser

Büro-, Verwaltungs- und 
Geschäftshäuser

 Industrie- und Gewerbe-
objekte

2 0,36 650 -100%

Garagen, Lagergebäude 
und Schuppen

10 1,81 91 17 2,57 673 636%

Landwirtschaftliche An-
wesen

Sonstiges 2 0,23 7 -100%

Summe der bebauten 
Grundstücke

54 4,18 17.035 57 5,26 17.790 4%

Anzahl Kaufverträge: 111

7.2.2 Unbebaute Grundstücke

Urbach 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Baureifes Wohnbauland 25 1,07 4.427 16 0,62 2.667 -40%

Geschäftsgrundstücke, 
Industrie- u. Gewerbeland

1 0,11 118 6 1,172 2.031 1618%

Zwischensumme Bauland 26 1,19 4.545 22 1,79 4.698 3%

Übrige Flächen

Verkehrs- und Straßenflä-
chen, Sonstige

2 0,01 5 4 0,02 17 236%

Bauerwartungs- und Roh-
bauland

1 0,11 48 2 0,23 109 128%

Landwirtschaftliche Flä-
chen im Außenbereich

39 5,61 268 50 9,46 212 -21%

Sondergebiet Gartenhaus-
gebiet

1 0,03 29 -100%

Zwischensumme übrige 
Flächen

43 5,77 349 56 9,71 337 -4%

Summe der unbebauten 
Grundstücke

69 6,95 4.895 78 11,51 5.035 3%

Anzahl Kaufverträge: 147



22 Grundstücksmarktbericht 2020 – Gutachterausschuss Mittleres Remstal

7.2.3 Wohnungs- und Teileigentum

Urbach 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Teileigentum insgesamt 28 7.849 42 13.468 72%

davon: nur Eigentumswohnungen 28 7.849 39 12.668 61%

Von diesen Eigentumswohnungen waren:

   Erstverkäufe aus Neubauten 11 4.184 24 9.223 120%

   Wiederverkäufe 17 3.664 15 3.445 -6%

Summe Teileigentum 28 7.849 42 13.468 72%

Anzahl Kaufverträge 70

7.3 Schorndorf

7.3.1 Bebaute Grundstücke

Schorndorf 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Ein- / Zweifamilienhäuser 133 7,49 57.380 130 7,59 62.330 9%

davon Doppelhäuser 23 0,85 9.862 39 1,89 21.771 121%

davon Reihenhäuser 20 0,95 7.400 13 0,63 4.681 -37%

Mehrfamilien-, gemischte 
Wohn- und Geschäfts-
häuser

15 1,04 13.095 18 0,78 12.222 -7%

Büro-, Verwaltungs- und 
Geschäftshäuser

5 1,85 3.066 3 2,74 1.712 -44%

 Industrie- und Gewerbe-
objekte

6 0,95 7.588 4 4,04 13.540 78%

Garagen, Lagergebäude 
und Schuppen

32 3,82 1.070 35 1,80 1.239 16%

Landwirtschaftliche An-
wesen

1 0,55 548 -100%

Sonstiges 3 0,09 15 2 0,08 21 43%

Summe der bebauten 
Grundstücke

195 15,79 82.761 192 17,03 91.064 10%

Anzahl Kaufverträge 387
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7.3.2 Unbebaute Grundstücke

Schorndorf 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Baureifes Wohnbauland 35 2,10 10.087 35 2,19 11.754 17%

Geschäftsgrundstücke, 
Industrie- u. Gewerbeland

11 1,93 2.599 9 1,11 1.625 -37%

Zwischensumme Bauland 46 4,03 12.686 44 3,30 13.379 5%

Übrige Flächen

Verkehrs- und Straßenflä-
chen, Sonstige

8 0,09 30 4 0,15 632 1990%

Bauerwartungs- und Roh-
bauland

3 0,46 217 3 0,56 457 110%

Landwirtschaftliche Flä-
chen im Außenbereich

72 12,34 1.639 94 15,67 1.390 -15%

Sondergebiet Gartenhaus-
gebiet

5 0,50 18 10 1,41 45 146%

Zwischensumme übrige 
Flächen

88 13,40 1.904 111 17,79 2.523 32%

Summe der unbebauten 
Grundstücke

134 17,43 14.590 155 21,09 15.902 9%

Anzahl Kaufverträge: 289

7.3.3 Wohnungs- und Teileigentum

Schorndorf 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Teileigentum insgesamt 205 45.700 250 71.012 55%

davon: nur Eigentumswohnungen 197 44.499 242 69.199 56%

Von diesen Eigentumswohnungen waren:

   Erstverkäufe aus Neubauten 36 15.240 61 26.623 75%

   Wiederverkäufe 161 29.258 181 42.575 46%

Summe Teileigentum 205 45.700 250 71.012 55%

Anzahl Kaufverträge 455
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7.4 Winterbach

7.4.1 Bebaute Grundstücke

Winterbach 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Ein- / Zweifamilienhäuser 26 2,00 8.574 22 0,91 8.527 -1%

davon Doppelhäuser 5 0,13 2.031 9 0,36 3.495 72%

davon Reihenhäuser 6 0,13 2.425 5 0,14 2.285 -6%

Mehrfamilien-, gemischte 
Wohn- und Geschäfts-
häuser

2 0,14 1.859 1 0,07 993 -47%

Büro-, Verwaltungs- und 
Geschäftshäuser

 Industrie- und Gewerbe-
objekte

3 1,29 6.031 1 0,12 650 -89%

Garagen, Lagergebäude 
und Schuppen

9 0,89 109 17 1,89 155 42%

Landwirtschaftliche An-
wesen

1 0,66 550 -100%

Sonstiges 1 0,05 8 -100%

Summe der bebauten 
Grundstücke

42 5,05 17.131 41 2,99 10.325 -40%

Anzahl Kaufverträge 83

7.4.2 Unbebaute Grundstücke

Winterbach 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Baureifes Wohnbauland 6 0,19 1.420 17 0,95 5.523 289%

Geschäftsgrundstücke, 
Industrie- u. Gewerbeland

3 0,77 1.275 1 0,31 599 -53%

Zwischensumme Bauland 9 2.694 18 1,26 6.122 127%

Übrige Flächen

Verkehrs- und Straßenflä-
chen, Sonstige

1 0,03 11 1 0,05 368 3139%

Bauerwartungs- und Roh-
bauland

Landwirtschaftliche Flä-
chen im Außenbereich

42 5,33 189 60 6,65 386 104%

Sondergebiet Gartenhaus-
gebiet

Zwischensumme übrige 
Flächen

43 5,35 200 61 6,70 754 276%

Summe der unbebauten 
Grundstücke

52 5,35 2.895 79 7,95 6.876 138%

Anzahl Kaufverträge: 131
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7.4.3 Wohnungs- und Teileigentum

Winterbach 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Teileigentum insgesamt 35 9.020 42 11.996 33%

davon: nur Eigentumswohnungen 35 9.020 42 11.996 33%

Von diesen Eigentumswohnungen waren:

   Erstverkäufe aus Neubauten 3 1.442 8 3.678 155%

   Wiederverkäufe 32 7.578 34 8.318 10%

Summe Teileigentum 35 9.020 42 11.996 33%

Anzahl Kaufverträge 77

7.5 Remshalden

7.5.1 Bebaute Grundstücke

Remshalden 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Ein- / Zweifamilienhäuser 61 4,78 27.883 59 4,06 25.684 -8%

davon Doppelhäuser 12 0,42 5.152 11 0,35 5.158 0%

davon Reihenhäuser 7 0,72 2.693 8 0,18 3.500 30%

Mehrfamilien-, gemischte 
Wohn- und Geschäfts-
häuser

2 0,15 1.135 4 0,48 2.828 149%

Büro-, Verwaltungs- und 
Geschäftshäuser

 Industrie- und Gewerbe-
objekte

3 0,92 4.325 1 0,16 347 -92%

Garagen, Lagergebäude 
und Schuppen

14 1,21 508 34 3,38 534 5%

Landwirtschaftliche An-
wesen

Sonstiges 3 0,22 30 1 0,00 6 -80%

Summe der bebauten 
Grundstücke

83 7,28 33.881 99 8,08 29.399 -13%

Anzahl Kaufverträge 182
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7.5.2 Unbebaute Grundstücke

Remshalden 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Flächenumsatz 

in ha
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Flächen umsatz 
in ha

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Baureifes Wohnbauland 10 0,34 1.354 12 0,66 3.533 161%

Geschäftsgrundstücke, 
Industrie- u. Gewerbeland

2 0,26 528 3 0,77 1.800 241%

Zwischensumme Bauland 12 0,60 1.882 15 1,43 5.333 183%

Übrige Flächen

Verkehrs- und Straßenflä-
chen, Sonstige

Bauerwartungs- und Roh-
bauland

1 0,01 16 -100%

Landwirtschaftliche Flä-
chen im Außenbereich

71 11,33 3.475 93 13,34 1.979 -43%

Sondergebiet Gartenhaus-
gebiet

Zwischensumme übrige 
Flächen

72 11,34 3.491 93 13,34 1.979 -43%

Summe der unbebauten 
Grundstücke

84 11,94 5.374 108 14,77 7.312 36%

Anzahl Kaufverträge: 192

7.5.3 Wohnungs- und Teileigentum

Remshalden 2019 2020

Grundstücksart
Anzahl  

Kauffälle
Umsatz  
in T €

Anzahl  
Kauffälle

Umsatz  
in T€

Umsatzver
änderung in %

Teileigentum insgesamt 53 15.204 54 15.121 -1%

davon: nur Eigentumswohnungen 51 14.795 53 15.036 2%

Von diesen Eigentumswohnungen waren:

   Erstverkäufe aus Neubauten 8 3.592 7 2.797 -22%

   Wiederverkäufe 43 11.203 46 12.239 9%

Summe Teileigentum 53 15.204 54 15.121 -1%

Anzahl Kaufverträge 107
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8. Preisspiegel
Die nachfolgend dargestellten Preisspiegel geben einen Überblick der Spannen der gezahlten Preise für die 
marktgängigen Immobilien im Berichtszeitraum. 

Die Preisspiegel sind zur Wertermittlung nicht geeignet, da sie sich auf Grundstücke mit unterschiedlichen 
Zustandsmerkmalen beziehen.

Zur Beurteilung der Aussagekraft der einzelnen Boxplot-Diagramme sind die an der waagrechten Achse 
angegeben Parameter zu beachten.
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8.1 Preisspiegel Landwirtschaftliche Grundstücke
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Grundstücksgröße              1.357       341        2.054 1.047   1.998       1.076       769 832
Median 3,56       2,79               4         2,65          2              2       3,15        1,37
Anzahl                                      7          12               7              7         25           21         20            11
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Grundstücksgröße              1.272 983      992 3.826        889       857 662         750
Median                                  1,31     1,50    2,82 1,50       1,52              2         2,55        1,76
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Median                             1,59       1,80         3,32                       1,50       1,58            2          1,32
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Grundstücksgröße 748   1.117
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Grundstücksgröße              438,5                                   311  618 399 362
Median                                          57.68                                  9,89         1,60       24,39     15,94
Anzahl                                     4                                           8              2            11            4
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8.2 Preisspiegel bebaute Grundstücke
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Baujahr                                       1979        2006        1975        1999     1980          1981
Grundstücksgröße                        257       229 282 258 228 282
Brutto-Grundfläche                       230          270       229 262 239 246
Median                                   375.000  497.500   395.500   509.000   418.500 446.800
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Einfamilienhaus/Zweifamilienhaus

Baujahr                                       1967        1967        1967        1974        1971        1970        1975
Grundstücksgröße                       614         447 511 514 566 524          581
Brutto-Grundfläche                      355          308       316 312 336          339     357
Median                                   406.750  432.000   490.000   455.000  590.000   538.500   455.000
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8.3 Preisspiegel Wohnungseigentum
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Ausstattung: 

Baujahre bis 1920

Wohnfläche                                                                                      90                           60
Median                                                                                        2.580                          2.874
Anzahl 9                                            6
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Wohnfläche                                                                                     59                            63
Median                                                                                       2.903                           1.577
Anzahl 2                                              2
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Ausstattung: 

Wohnfläche                                                                                       67                          62
Median                                                                                         2.500                         2.431
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Wohnfläche                                           84                                        74                            69
Median                                             2.743                                   2.571                             2.243

Baujahre 1966 - 1980

Ausstattung: 
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Ka
uf

pr
ei

s 
in

 E
ur

o/
m

² W
oh

nf
lä

ch
e

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

4000

4500

5000

gehoben

mittel

einfach
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Ausstattung: 

Baujahre 1991 - 2000
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Ausstattung: 
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Ka
uf

pr
ei

s 
in

 E
ur

o/
m

² W
oh

nf
lä

ch
e

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

gehoben

mittel

einfach

Wohnfläche                                          89
Median                                            4.832

Baujahre 2016 - Neubau

Ausstattung: 



40 Grundstücksmarktbericht 2020 – Gutachterausschuss Mittleres Remstal

8.4 Preisspiegel PKW-Stellplätze
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Median 16.500  20.200 18.690  25.000  15.000  21.000   7.500   9.500
Anzahl                                      36 90           3            3          3           1         11        10

Stellplätze



Grundstücksmarktbericht 2020 – Gutachterausschuss Mittleres RemstalGrundstücksmarktbericht 2020 – Gutachterausschuss Mittleres Remstal 41

9. Bodenrichtwerte
9.1 Erläuterungen zu den Bodenrichtwerten

Der Gutachterausschuss Mittleres Remstal hat die Bodenrichtwerte zum 31.12.2020 unter Berücksichtigung 
der Preisverhältnisse im Jahr 2019 und 2020 am 17.06.2021 gemäß § 196 des Baugesetzbuches in 
Verbindung mit § 12 der Gutachterausschussverordnung für baureifes Bauland in Euro je Quadratmeter 
beschlossen und am 03.07.2021 in den Schorndorfer Nachrichten veröffentlicht.

Die Bodenrichtwerte wurden aus der Kaufpreissammlung abgeleitet und beziehen sich auf unbebaute, baureife 
Grundstücke mit gebietstypischen Eigenschaften in den einzelnen in der Übersicht aufgeführten Gebieten. Bei 
den Richtwertgebieten handelt es sich um keine starr abgegrenzten Gebiete. Die festgelegten Bodenrichtwerte 
bei den Wohnbau- und Mischgebietsflächen entsprechen einer Bauplatzgröße von ca. 500 m² in der Schorn-
dorfer Kernstadt und ca. 600 m² in den Gemeinden Plüderhausen, Urbach, Winterbach und Remshalden sowie 
den Schorndorfer Stadtteilen. Die Baulandmehrfläche (Grundstücksfläche ab 500 bzw. 600 m²) wird mit  
15 bis 25% des Bodenrichtwertes je nach Nutzungsmöglichkeit angesetzt. Altlasten sind in den Bodenricht-
werten nicht berücksichtigt. Die Erschließungsbeiträge sind in den Bodenrichtwerten enthalten.

Abweichungen des Verkehrswertes vom Bodenrichtwert werden durch Differenzen der wertbestimmenden 
Eigenschaften des einzelnen Grundstücks wie Lage und Entwicklungszustand, Art und Maß der baulichen 
Nutzung, Bebauung, Neigung, Bodenbeschaffenheit, Grundstücksgröße, Grundstückszuschnitt, Erschlie-
ßungszustand u.a. bewirkt.

In planungsrechtlich festgesetzten Mischgebietsflächen ist das Flächenverhältnis zwischen vorhandener 
Wohnbebauung und vorhandener gewerblicher Bebauung einer individuellen Bewertung zu unterziehen. 

Bodenrichtwerte für Garten- und Freizeitgrundstücke setzen eine baurechtliche Genehmigung der baulichen 
Anlagen voraus.

Auskünfte bezüglich der festgelegten Bodenrichtwerte erteilt die Geschäftsstelle des Gutachterausschusses 
Mittleres Remstal. Für schriftliche Auskünfte wird eine Gebühr nach dem Verwaltungsaufwand erhoben.

Die Bodenrichtwertkarten können im Internet unter www.schorndorf.de, bei der Geschäftsstelle des Gut-
achterausschuss Mittleres Remstal und in den jeweiligen Rathäusern der Gemeinden eingesehen werden.
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9.2 Bodenrichtwerte

9.2.1 Schorndorf – Kernstadt

RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklungs

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

010001 Straßenäcker B W 500,00 € 620,00 €

010002 Straßenäcker B MI 410,00 € 440,00 €

010003 Straßenäcker B G 170,00 € 190,00 €

020001 Risslerin B W 520,00 € 620,00 €

020002 Risslerin B MI 390,00 € 440,00 €

030001 Konnenberg B W 550,00 € 640,00 €

040001 Alter Friedhof B W 690,00 € 780,00 €

050001 Schecken-Urban B W 640,00 € 700,00 €

060001 Alte Steige B W 500,00 € 680,00 €

070001 Grauhalde-Rehhalde B W 500,00 € 600,00 €

080001 Röhrach-Eichenbach B W 430,00 € 540,00 €

090001 Frankentobel B W 610,00 € 680,00 €

090002 Frankentobel B MI 500,00 € 550,00 €

100001 Fuchshof B W 590,00 € 670,00 €

110001 Weite Gärten B W 400,00 € 520,00 €

110002 Weite Gärten B MI 360,00 € 450,00 €

120001 Otter-Vettergesäss B W 470,00 € 520,00 €

120002 Otter-Vettergesäss B MI 400,00 € 450,00 €

120003 Otter-Vettergesäss B G 160,00 € 180,00 €

130002 Siechenfeld B MI 350,00 € 380,00 €

130003 Siechenfeld B G 180,00 € 200,00 €

140001 Erlen B W 400,00 € 450,00 €

140003 Erlen B G 180,00 € 200,00 €

150003 Au B G 180,00 € 200,00 €

160001 Stöhrer B W 470,00 € 560,00 €

170001 Rainbr.-Mittl. Brücke B W 450,00 € 550,00 €

170002 Rainbr.-Mittl. Brücke B MI 340,00 € 370,00 €

180001 Wiesenstraße B W 390,00 € 420,00 €

180003 Wiesenstraße B G 160,00 € 190,00 €

190001 Zaise B W 450,00 € 580,00 €

9.2.2 Schorndorf – Stadtteile

RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklungs

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

300001 Buhlbronn B W        300,00 €        340,00 € 

300002 Buhlbronn B MI        210,00 €        220,00 € 

310001 Miedelsbach B W        350,00 €        420,00 € 

310002 Miedelsbach B MI        250,00 €        260,00 € 

310003 Miedelsbach B G        130,00 €        140,00 € 

320001 Schlichten B W        320,00 €        350,00 € 

320002 Schlichten B MI        230,00 €        240,00 € 

320003 Schlichten B G        100,00 €        120,00 € 

330001 Weiler B W        460,00 €        510,00 € 

330002 Weiler B MI        380,00 €        430,00 € 
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RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklungs

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

330003 Weiler B G        160,00 €        180,00 € 

340001 Schornbach B W        350,00 €        420,00 € 

340002 Schornbach B MI        260,00 €        320,00 € 

340003 Schornbach B G        110,00 €        120,00 € 

350001 Mannshaupten B W        200,00 €        220,00 € 

360001 Haubersbronn B W        400,00 €        440,00 € 

360002 Haubersbronn B MI        280,00 €        330,00 € 

360003 Haubersbronn B G        160,00 €        190,00 € 

370001 Oberberken B W        330,00 €        360,00 € 

370002 Oberberken B MI        250,00 €        300,00 € 

380001 Unterberken B W        290,00 €        320,00 € 

380002 Unterberken B MI        200,00 €        220,00 € 

9.2.3 Schorndorf – Innenstadt

RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklungs

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

200101 Innenstadt B MK II 1.100,00 €

200102 Innenstadt B WB II 700,00 €

200103 Innenstadt B WB II 650,00 €

200201 Innenstadt B MK I 1.200,00 €

200202 Innenstadt B MK I 1.100,00 €

200203 Innenstadt B MK I 800,00 €

200301 Innenstadt B MK II 1.300,00 €

200302 Innenstadt B MK II 900,00 €

200303 Innenstadt B MK II 900,00 €

200401 Innenstadt B MK II 850,00 €

200501 Innenstadt B MK I 900,00 €

200502 Innenstadt B MK I 950,00 €

200601 Innenstadt B MK 900,00 €

200602 Innenstadt B MK 700,00 €

200701 Innenstadt B MK I 1.200,00 €

200702 Innenstadt B MK 700,00 €

200703 Innenstadt B MK I 1.050,00 €

200704 Innenstadt B MK I 950,00 €

200801 Innenstadt B MK I 1.100,00 €

200802 Innenstadt B MK I 1.150,00 €

200803 Innenstadt B MK I 1.150,00 €

200901 Innenstadt B MK I 1.100,00 €

200902 Innenstadt B MK I 1.150,00 €

200903 Innenstadt B MK I 1.000,00 €

201001 Innenstadt B MK I 1.000,00 €

201002 Innenstadt B MK I 950,00 €

201003 Innenstadt B MK I 900,00 €

201101 Innenstadt B MK II 1.350,00 €

201102 Innenstadt B MK II 1.250,00 €

201103 Innenstadt B MK II 900,00 €

201104 Innenstadt B MK II 950,00 €

201105 Innenstadt B MK II 1.350,00 €
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RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklungs

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

201201 Innenstadt B MK II 1.300,00 €

201202 Innenstadt B WB I 800,00 €

201203 Innenstadt B WB I 900,00 €

201204 Innenstadt B WB I 850,00 €

201205 Innenstadt B WB I 900,00 €

201301 Innenstadt B MK II 1.300,00 €

201302 Innenstadt B MK II 800,00 €

201401 Innenstadt B MK II 1.300,00 €

201402 Innenstadt B MK II 1.200,00 €

201403 Innenstadt B MK II 1.350,00 €

201501 Innenstadt B MK II 1.250,00 €

201502 Innenstadt B MK II 1.000,00 €

201503 Innenstadt B MK II 800,00 €

201601 Innenstadt B MK II 1.250,00 €

201602 Innenstadt B MK II 1.300,00 €

201603 Innenstadt B MK II 1.250,00 €

201604 Innenstadt B MK II 1.000,00 €

201605 Innenstadt B MK II 650,00 €

201701 Innenstadt B MK II 1.200,00 €

201702 Innenstadt B MK II 1.000,00 €

201703 Innenstadt B MK II 900,00 €

201704 Innenstadt B MK II 1.050,00 €

201801 Innenstadt B WB I 1.000,00 €

201802 Innenstadt B WB I 950,00 €

201803 Innenstadt B WB I 900,00 €

201901 Innenstadt B MK I    1.150,00 € 

201902 Innenstadt B MK II    1.200,00 € 

201903 Innenstadt B MK II    1.200,00 € 

201904 Innenstadt B MK I/MK II    1.000,00 € 

201905 Innenstadt B MK II       950,00 € 

201906 Innenstadt B MK II    1.000,00 € 

202001 Innenstadt B MK I    1.150,00 € 

202002 Innenstadt B MK I        950,00 € 

202003 Innenstadt B MK I     1.000,00 € 

202101 Innenstadt B MK I        900,00 € 

202102 Innenstadt B WB I        850,00 € 

202103 Innenstadt B WB I        900,00 € 

202201 Innenstadt B WB I        700,00 € 

202202 Innenstadt B WB I        700,00 € 

202203 Innenstadt B WB I        900,00 € 

202301 Innenstadt B MK II        850,00 € 

202401 Innenstadt B MK I        800,00 € 

202402 Innenstadt B MK I        750,00 € 

202403 Innenstadt B MK I        700,00 € 

202501 Innenstadt B MK I/MK II        750,00 € 

202502 Innenstadt B MK I        800,00 € 

202503 Innenstadt B MK I/MK II        850,00 € 

202601 Innenstadt B WB I        800,00 € 

202602 Innenstadt B WB I        600,00 € 
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RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklungs

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

202701 Innenstadt B WB I/WB II        800,00 € 

202702 Innenstadt B WB II        800,00 € 

202703 Innenstadt B WB I/WB II        500,00 € 

9.2.4 Schorndorf – Landwirtschaftliche Grundstücke

Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der Nutzung/

AZ/GZ
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

Schorndorf-Kernstadt und Weiler Acker 66 3,25 € 3,80 € 

Grünland 42 3,25 € 2,90 € 

Baumwiesen 39 2,20 € 

Wald Mit Aufwuchs 2,00 € 1,90 € 

Weinbauflächen 45 8,00 € 

Garten (Freizeit) 10,00 € 20,00 € 

südliche Stadtteile
(Schlichten, Oberberken und Unterberken)

Acker 50 3,25 € 3,00 € 

Grünland 43 3,25 € 2,40 € 

Baumwiesen 36 1,80 € 

Wald Mit Aufwuchs 2,00 € 1,90 € 

Garten (Freizeit) 10,00 € 20,00 €

Nördliche Stadtsteile (Haubersbronn, 
Miedelsbach, Buhlbronn, Schornbach 
und Mannshaupten)

Acker 43 3,25 € 2,80 € 

Grünland 40 2,50 € 2,40 € 

Baumwiesen 36 1,80 € 

Wald Mit Aufwuchs 2,00 € 1,90 € 

Garten (Freizeit) 10,00 € 20,00 € 

9.2.5 Remshalden

RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

111000 Buoch B W        380,00 €        420,00 € 

112000 Buoch B W        420,00 €        470,00 € 

121000 Geradstetten Süd B W        370,00 €        420,00 € 

122000 Geradstetten Süd B W        390,00 €        440,00 € 

122003 Geradstetten 
Gewerbe

B G        180,00 €        200,00 € 

123000 Geradstetten  
Nord

B W        390,00 €        450,00 € 

124000 Geradstetten 
Nord

B W        420,00 €        460,00 € 

125000 Geradstetten 
Nord

B W        450,00 €        530,00 € 

131000 Grunbach Süd B W        400,00 €        440,00 € 

132000 Grunbach Süd B W        430,00 €        470,00 € 

132203 Grunbach 
Gewerbe

B G        180,00 €        200,00 € 

133000 Grunbach Nord B W        405,00 €        450,00 € 

134000 Grunbach Nord B W        420,00 €        480,00 € 

135000 Grunbach Nord B W        460,00 €        530,00 € 

136000 Grunbach Nord B W        480,00 €        560,00 € 

141000 Hebsack B W        390,00 €        450,00 € 
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RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

142000 Hebsack B W        420,00 €        480,00 € 

142203 Hebsack 
Gewerbe

B G        180,00 €        200,00 € 

143000 Hebsack B W        440,00 €        520,00 € 

151000 Rohrbronn B W        380,00 €        430,00 € 

152000 Rohrbronn B W        400,00 €        450,00 € 

9.2.6 Remshalden – Landwirtschaftliche Grundstücke

Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der Nutzung/

AZ/GZ
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

Geradstetten, Grunbach und Hebsack Acker 36  4,00 €             3,80 € 

Grünland 36        2,50 €             3,20 € 

Baumwiesen 36               3,00 € 

Wald Mit Aufwuchs       2,00 €             2,00 € 

Weinbauflächen Mit Aufwuchs      10,00 €             8,00 € 

Garten (Freizeit)    10,00 €           20,00 € 

Buoch und Rohrbronn Acker 38       2,50 €             2,50 € 

Grünland 35        2,00 €             2,00 € 

Baumwiesen 36             1,80 € 

Wald Mit Aufwuchs       2,00 €             2,00 € 

Weinbauflächen 45 10,00 € 8,00 €

Garten (Freizeit)      10,00 €           20,00 € 

9.2.7 Urbach

RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

100000 Kernbereich Nord B MI        320,00 €        350,00 € 

110000 Kernbereich Süd B MI        320,00 €        350,00 € 

175000 Sanierung IV B MI        320,00 €        350,00 € 

200000 Haubersbronner Str. B W        360,00 €        380,00 € 

210000 Bildackerstraße B W        360,00 €        390,00 € 

212000 Rosenstraße B W        360,00 €        390,00 € 

216000 Augustenstraße B W        360,00 €        390,00 € 

220000 Mühläcker B W        360,00 €        390,00 € 

230000 1960 Döllen B W        360,00 €        390,00 € 

240000 Kahlharz/Seehalde B W        360,00 €        390,00 € 

250000 1970 Döllen B W        360,00 €        390,00 € 

260000 Banrain B W        360,00 €        400,00 € 

270000 Steinfeld B W        360,00 €        390,00 € 

280000 östl. Lortzingstraße B W        370,00 €        400,00 € 

282000 Krebenhalde B W        380,00 €        420,00 € 

286000 Urbacher Mitte B W        400,00 €        440,00 € 

500003 Au B G        130,00 €        150,00 € 

510003 Wasen B G        130,00 €        160,00 € 

520003 Wasen/Froschäcker B G        130,00 €        160,00 € 

530003 Rems/Auerbachhalle B G        130,00 €        160,00 € 

535003 Daimlerstraße/Obere Mühlwiesen B G        160,00 €        170,00 € 
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9.2.8 Urbach – Landwirtschaftliche Grundstücke

Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der Nutzung/

AZ/GZ
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

Oberurbach und Unterurbach Baumwiesen 37 1,60 €       1,60 € 

Grünland 1,50 €             1,70 € 

Acker 46 1,50 €             2,00 € 

Wald Mit Aufwuchs               1,80 € 

Garten (Freizeit)    10,00 €           20,00 € 

9.2.9 Winterbach

RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

010000 Zone 01 B G        155,00 €        180,00 € 

020000 Zone 02 B G        165,00 €        190,00 € 

030000 Zone 03 B G        180,00 €        200,00 € 

040000 Zone 04 B MI        290,00 €        360,00 € 

050000 Zone 05 B W        310,00 €        380,00 € 

060000 Zone 06 B W        330,00 €        410,00 € 

070000 Zone 07 B W        360,00 €        440,00 € 

080000 Zone 08 B W        390,00 €        460,00 € 

090000 Zone 09 B W        410,00 €        480,00 € 

100000 Zone 10 B W        460,00 €        530,00 € 

110000 Zone 11 B MI        460,00 €        560,00 € 

120000 Zone 12 B W        520,00 €        590,00 € 

9.2.10 Winterbach – Landwirtschaftliche Grundstücke

Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der Nutzung/

AZ/GZ
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

Winterbach, Engelberg und Manolzweiler Grünland 43   2,00 € 1,70 € 

Baumwiesen 40    2,00 € 1,50 € 

Acker 52  2,00 € 1,90 € 

Wald Mit Aufwuchs   2,10 € 

Garten (Freizeit)   20,00 € 
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9.2.11 Plüderhausen

RWZNummer Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der

Nutzung
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

100000 Zentrum B MI        335,00 €        390,00 € 

110000 Bahnhof/Post B MI        320,00 €        370,00 € 

200000 Schwanfeld B W        385,00 €        420,00 € 

210000 Hofacker B W        345,00 €        390,00 € 

220000 Süd B W        340,00 €        370,00 € 

230000 Süd-Mitte B W        340,00 €        380,00 € 

240000 Goldacker B W        385,00 €        420,00 € 

250000 Nord-Ost Münzhalde B W        385,00 €        420,00 € 

400000 Gmünder Straße B MI        295,00 €        310,00 € 

410000 Jakob-Schüle Str. B MI        295,00 €        320,00 € 

500003 Gewerbegebiet West B G        170,00 €        200,00 € 

510003 Gewerbegebiet Ost B G        165,00 €        200,00 € 

600000 Aichenbachhof B W        225,00 €        250,00 € 

700000 Walkersbach B MI        150,00 €        170,00 € 

9.2.12 Plüderhausen – Landwirtschaftliche Grundstücke

Bezeichnung der  Richtwertzone
Entwicklung

zustand
Art der Nutzung/

AZ/GZ
BRW 31.12.2018

€/m²
BRW 31.12.2020

€/m²

Plüderhausen Acker 55             2,50 €             3,00 € 

Grünland 36             1,50 €             1,70 € 

Baumwiesen 36             1,75 €             1,60 € 

Wald Mit Aufwuchs               1,80 € 

Garten (Freizeit)            20,00 € 

Abkürzungsverzeichnis

Entwicklungszustand: 
B = baureifes Land

Art der Nutzung: 
W = Wohnbaufläche 
MI = gemischte Bauflächen 
G = gewerbliche Bauflächen 
WB I + II = Wohnbauflächen besonderer Art 
MK + MK I + II = Kerngebiet 
AZ = Ackerlandzahl 
GZ = Grünlandzahl
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10. Erforderliche Daten für die Wertermittlung
10.1 Sachwertfaktoren 

Zur Berücksichtigung der Lage auf dem Grundstücksmarkt ist der (kostenorientierte) vorläufige Sachwert 
an die allgemeinen Wertverhältnisse auf dem örtlichen Grundstücksmarkt anzupassen. Hierzu ist der 
vorläufige Sachwert mit dem zutreffenden Sachwertfaktor zu multiplizieren (Nr. 5 SW-RL). Der vorläufige 
Sachwert ist nach dem Modell, das der Ableitung der Sachwertfaktoren zugrunde gelegt worden ist, zu 
berechnen (Modellkonformität).

10.1.1 Modellparameter

Bei der Anwendung der dargestellten Marktanpassungsfaktoren sind folgende Vorgaben zu beachten:

• Bei den Gebäudesachwertermittlungen wurden Normalherstellungskosten (NHK 2010) des jeweiligen 
Gebäudetyps bezogen auf die Bruttogrundfläche angesetzt.

• Die Gesamtnutzungsdauer wird pauschal mit 80 Jahren angesetzt.

• Für die Wertermittlung wurde der Index des Statistischen Bundesamtes verwendet.

• Die Wertminderung wegen Alters wurde linear berücksichtigt, wobei eine Mindestrestnutzungsdauer von 
20 Jahren nicht unterschritten wurde.

• Modernisierungen wurden entsprechend der Sachwertrichtlinie berücksichtigt.

• Für die Außenanlagen wurde pauschal ein Betrag von 6.000 € angesetzt. 

• Baulandmehrflächen wurden als besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale angesetzt.

• Kaufpreise wurden vorab um Preisanteile für Zubehör (nach Angaben im Kaufvertrag) sowie um Garagen 
und Stellplätze bereinigt.

Grundlage der Auswertung sind ausschließlich Verkäufe aus den Jahren 2019 und 2020.

Die ausgewiesenen Sachwertfaktoren sind Durchschnittswerte und bedürfen der sachverständigen  
Würdigung.
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10.1.2 Sachwertfaktoren Einfamilien- und Zweifamilienhäuser

10.1.3 Sachwertfaktoren Reihen- und Doppelhäuser
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10.2 Gebäudefaktoren

Die Gebäudefaktoren werden ohne Berücksichtigung des Bodenwertes in Abhängigkeit der Bruttogrund-
fläche ermittelt. D.h. zu dem errechneten Gebäudefaktor ist der Bodenwert noch hinzuzurechnen. Bei dem 
Gebäudefaktor ist die Berücksichtigung des bereinigten Baujahres gem. Sachwertrichtlinie erforderlich.
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10.3 Liegenschaftszinssätze

Nach § 14 Abs. 3 ImmoWertV sind die Liegenschaftszinssätze die Zinssätze, mit denen der Verkehrswert 
von Grundstücken je nach Grundstücksart im Durchschnitt marktüblich verzinst werden. 

Sie sind auf Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinerträgen für gleichartig 
bebaute und genutzte Grundstücke unter Berücksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebäude nach den 
Grundsätzen des Ertragswertverfahrens abzuleiten.

10.3.1 Modellparameter

Bei der Anwendung der dargestellten Liegenschaftszinssätze sind folgende Vorgaben zu beachten:

• Bei der Ermittlung des Jahresrohertrages wurden die marktüblichen Mieten nach § 18 Abs. 1 ImmoWertV 
für Wohnnutzungen nach dem qualifizierten Mietspiegel für Schorndorf angesetzt. Für gewerbliche 
Nutzung werden die Mieten sachverständig eingeschätzt.

• Die Gesamtnutzungsdauer wird für Wohnnutzungen pauschal mit 80 Jahre angesetzt. Für gewerbliche 
Nutzung nach Sachwertrichtlinie.

• Die Bewirtschaftungskosten werden für Wohnnutzungen pauschal mit 20% und für gewerbliche Nutzun-
gen entsprechend der Ertragswertrichtlinie angesetzt.

• Modernisierungen wurden entsprechend der Sachwertrichtlinie berücksichtigt.

• Die Mindestrestnutzungsdauer beträgt 20 Jahre.

• Bodenwerte wurden um selbstständig nutzbare Teilflächen bereinigt. Für Nutzungen, die von indivi-
dueller Wohnnutzungen abweichen (z.B. größere MFH, Geschosswohnungsbau, Gewerbegrundstücke, 
Sondernutzungen) liegen keine empfohlenen Koeffizienten zur Anpassung an die Grundstücksgröße vor.

• Kaufpreise wurden vorab um Preisanteile für Zubehör (nach Angaben im Kaufvertrag) sowie um Garagen 
und Stellplätze bereinigt.
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10.3.2 Liegenschaftszinssätze Wohnungseigentum

10.3.3 Liegenschaftszinssätze Gewerbegrundstücke
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10.4 Ertragsfaktoren

Die Ertragsfaktoren wurden aus den Auswertungen von Ertragswertobjekten abgeleitet. Sie geben den Wert 
an, mit dem der Jahresrohertrag zu vervielfältigen ist, um einen Näherungswert eines Objekts zu erhalten. 
Abweichend vom Gebäudefaktor ist der Bodenwert im Ergebnis bereits enthalten. Auf eine Berücksichti-
gung des Baujahres kann hier verzichtet werden.
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10.5 Vergleichspreise Eigentumswohnungen

Auf Grundlage der in der Kaufpreissammlung ausgewerteten Kaufverträge für Eigentumswohnungen in 
den vergangenen 2 Jahren ist die Übersicht über die Werte von Eigentumswohnungen in den einzelnen 
Gemeinden und Gemarkungen für die verschiedenen Baualtersklassen und Ausstattungen erstellt worden. 
Angegeben wird ein 99%-Streuungsintervall sowie das 25%-, 50%- (Median) und 75%- Perzentil in €/qm 
Wohnfläche. Garagen und Stellplätze sind bei diesen Werten nicht berücksichtigt.

Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Plüderhausen bis 1920 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 1

mittel 1

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 2

mittel 2

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 2

mittel 10

gehoben 2

1981 - 1990 einfach 4

mittel 12

gehoben 3

1991 - 2000 einfach 0

mittel 5

gehoben 2

2001 - 2015 einfach 0

mittel 2

gehoben 1

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 26
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Unterurbach bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 1

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 1

gehoben 1

1981 - 1990 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 7

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 4

gehoben 2

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 5

Oberurbach bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 2

mittel 0

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 4

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 3

gehoben 2

2001 - 2015 einfach 0

mittel 3

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 29
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Schorndorf bis 1920 einfach 1

mittel 3

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 25

mittel 38

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 20

mittel 68

gehoben 4

1981 - 1990 einfach 4

mittel 24

gehoben 2

1991 - 2000 einfach 0

mittel 47

gehoben 9

2001 - 2015 einfach 0

mittel 10

gehoben 18

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 81

Buhlbronn bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0 - - - - -

mittel 0 - - - - -

gehoben 0 - - - - -

2016 - Neubau einfach 0 - - - - -

mittel 0 - - - - -

gehoben 0 - - - - -
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Haubersbronn bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 1

mittel 4

gehoben 1

1981 - 1990 einfach 1

mittel 2

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 1

mittel 4

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 2

gehoben 1

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 0

Miedelsbach bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 2

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 7

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 2
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Oberberken bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 2

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 2

Schlichten bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 3

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 0
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Schornbach bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 1

mittel 2

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 2

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 2

gehoben 1

2001 - 2015 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 0

Weiler bis 1920 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 1

mittel 6

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 5

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 2

gehoben 2

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 22
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Winterbach bis 1920 einfach 0

mittel 2

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 1

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 2

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 2

mittel 9

gehoben 1

1981 - 1990 einfach 1

mittel 11

gehoben 3

1991 - 2000 einfach 2

mittel 18

gehoben 1

2001 - 2015 einfach 0

mittel 3

gehoben 4

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 11

Buoch bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 1

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 0 - - - - -

gehoben 0 - - - - -

2001 - 2015 einfach 0 - - - - -

mittel 0 - - - - -

gehoben 0 - - - - -

2016 - Neubau einfach 0 - - - - -

mittel 0 - - - - -

gehoben 0 - - - - -
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Geradstetten bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 3

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 1

mittel 2

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 4

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 5

gehoben 1

2001 - 2015 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 5

Grunbach bis 1920 einfach 5

mittel 2

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 4

mittel 4

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 6

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 4

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 17

gehoben 2

2001 - 2015 einfach 0

mittel 1

gehoben 7

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 6
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Gemarkung Baujahr Austattung Kaufverträge 99%Streuungsintervall und Perzentile

von 25 % 50 % 75 % bis

Hebsack bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 5

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 2

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0

gehoben 4

Rohrbronn bis 1920 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1921 - 1945 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1946 - 1965 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1966 - 1980 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1981 - 1990 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

1991 - 2000 einfach 1

mittel 0

gehoben 0

2001 - 2015 einfach 0

mittel 0

gehoben 0

2016 - Neubau einfach 0

mittel 0 - - - - -

gehoben 0 - - - - -
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11. Gebührensatzung
Satzung über die Erhebung von Gebühren für Leistungen des gemeinsamen Gutachterausschusses Mittleres 
Remstal und seiner Geschäftsstelle (Gutachterausschussgebührensatzung) vom 16.12.2020

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg in Verbindung mit §§ 2, 11 und 12 des 
Kommunalabgabengesetzes und der öffentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Übertragung der Aufgaben 
nach §§ 192 - 197 BauGB der Gemeinden Plüderhausen, Urbach, Winterbach, Remshalden und der Stadt 
Schorndorf hat der Gemeinderat der Stadt Schorndorf am 16.12.2020 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 
Gebührenpflicht

(1) Die Stadt Schorndorf erhebt Gebühren für die Erstellung von Gutachten durch den gemeinsamen  
Gutachterausschuss und für Leistungen der Geschäftsstelle des Gutachterausschusses.

(2) Werden Gutachten dem Gericht oder dem Staatsanwalt zu Beweiszwecken erstattet, bestimmt sich die 
Entschädigung des Gutachterausschusses nach den Vorschriften des Justizvergütungs- und -entschädi-
gungsgesetzes (JVEG).

§ 2 
Gebührenschuldner, Haftung

(1) Gebührenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der Geschäftsstelle  
veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen werden.

(2) Mehrere Gebührenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebührenschuldner haftet, wer die Gebührenschuld durch schriftliche Erklärung gegenüber 
der Geschäftsstelle des Gutachterausschusses übernommen hat; dies gilt auch für denjenigen, der für 
die Gebührenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 3 
Gebührenmaßstab

(1) Die Gebühr für ein Gutachten wird, bezogen auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung, 
nach dem Basisaufwand für die Erstellung eines Wertgutachtens (Grundgebühr) zuzüglich eines ver-
kehrswertabhängigen Anteils erhoben.

(2) Sind in einem Gutachten für mehrere Grundstücke eines Gebiets besondere Bodenrichtwerte (§ 196 
Abs. 1 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert des gebiets- oder lagetypischen 
Grundstücks. Bei mehreren gleichartigen Bodenrichtwerten ist der höchste Wert zu Grunde zu legen. 
Die maßgebliche Grundstücksgröße beträgt höchstens 800 m².

(3) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grundstück oder 
ein grundstücksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebühr aus der Summe der maßgeb-
lichen Werte der einzelnen Gegenstände zu berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertminderungen (wie z.B. 
Abbruchkosten, Altlasten) zu berücksichtigen oder Wertunterschiede auf der Grundlage unterschied-
licher Grundstückseigenschaften zu ermitteln sind. Wertermittlungen mehrerer Eigentumswohnungen 
auf einem Grundstück oder gleichartiger unbebauter Grundstücke gelten hier als eine Wertermittlung.
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(4) Sind Wertermittlungen für Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzuführen, ohne dass 
sich die Zustandsmerkmale (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV) wesentlich geändert haben, so ist für den ersten 
Stichtag der volle Wert und für jeden weiteren Stichtag der halbe Wert zu Grunde zu legen. Sind die tat-
sächlichen und rechtlichen Verhältnisse antragsgemäß unverändert, ist hierfür ein Viertel des Wertes 
zu Grunde zu legen.

(5) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, und dieses ist nicht mit Sondereigentum nach dem 
Wohnungseigentumsgesetz verbunden, so wird die Gebühr aus dem Wert des gesamten Grundstücks 
berechnet.

(6) Bei Wertermittlungen für Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet der Wert der  
Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage für die Gebührenfestsetzung.

(7) Bei Gutachten über die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhöhungen (§ 154 Abs. 2 BauGB) 
wird die Gebühr aus dem ermittelten Neuordnungswert des gesamten Grundstücks berechnet.

§ 4 
Gebührenhöhe

(1) Für die Erstellung von Wertgutachten durch den Gutachterausschuss wird eine Grundgebühr von  
800 € zuzüglich 0,27 % aus dem Anteil des ermittelten Verkehrswerts bis 500.000 € sowie zuzüglich 
0,1 % aus dem über 500.000 € hinausgehenden Anteil erhoben.

(2) Bei unbebauten Grundstücken oder Rechten an solchen Grundstücken beträgt die Gebühr 60 % der 
Gebühr nach Abs. 1.

(3) Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z. B. Garagen oder Gartenhäuser; Berechnung des Herstellungs-
wertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) oder wenn dieselben Sachen und Rechte 
innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die tatsächlichen Verhältnisse 
geändert haben, ermäßigt sich die Gebühr auf die Hälfte.

(4) Bei außergewöhnlich großem Aufwand (z. B. gesonderter Berücksichtigung von Entschädigungs-
gesichtspunkten, zusätzlicher schriftlicher Begründung auf Verlangen des Antragstellers nach § 6 Abs. 
3 Gutachterausschussverordnung vom 11.12.1989, Bauaufmessungen mit erheblichem Zeitaufwand) 
erhöht sich die Gebühr um 10 bis 50 %.

(5) Für die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes werden Gebühren 
analog zum Justizvergütungs- und -entschädigungsgesetz (JVEG) erhoben.

(6) In den Gebühren ist eine Ausfertigung des Gutachtens für den Antragsteller und eine weitere für 
den Eigentümer, soweit dieser nicht Antragsteller ist, enthalten. Für jede weitere Ausfertigung wird 
pauschal 20 € berechnet.

(7) Für schriftliche Bodenrichtwertbescheinigungen und schriftliche Auskünfte aus der Kaufpreissammlung 
der Geschäftsstelle ist je nach Aufwand eine Gebühr von 30 € bis 75 € zu erheben.

(8) Auslagen und Aufwendungen (Porto, Fernsprechgebühren und Kopien), die das übliche Maß über-
schreiten, werden zusätzlich berechnet.

(9) Soweit die Leistungen nach dieser Satzung umsatzsteuerpflichtig sind, wird die Umsatzsteuer in der 
jeweiligen gesetzlichen Höhe hinzugerechnet.
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§ 5 
Rücknahme eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurückgenommen, bevor der Gutachterausschuss einen 
Beschluss über den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Gebühr nach dem Bearbeitungsstand 
von bis zu 90 % der vollen Gebühr erhoben.

§ 6 
Besondere Sachverständige, erhöhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverständige bei der Wertermittlung  
zugezogen, so hat der Gebührenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebühren 
nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Auslagen in üblichem Umfang sind in der Gebühr enthalten. Soweit die Auslagen das übliche Maß  
übersteigen, werden diese neben der Gebühr erhoben.

§ 7 
Zeithonorare

(1) Für Leistungen der Geschäftsstelle, die nicht entsprechend den §§ 3 und 4 abzurechnen sind, werden 
entsprechend dem Aufwand Zeithonorare berechnet.

(2) Der Stundensatz richtet sich analog dem Justizvergütungs- und -entschädigungsgesetz (JVEG).

§ 8 
Bodenrichtwertkarten und Grundstücksmarktbericht

Für die Abgabe der Bodenrichtwertkarte wird eine Gebühr von 25 € pro Karte erhoben. Für den Grund-
stücksmarktbericht mit den Daten für die Wertermittlung beträgt die Gebühr 35 €.

§ 9 
Entstehung und Fälligkeit

Die Gebühr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fällen der §§ 5 und 10 mit der  
Bekanntgabe der Gebührenfestsetzung. Die Gebühr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebühren-
bescheids fällig.

§ 10 
Übergangsbestimmungen

Für Leistungen, die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gelten die bisherigen  
Gebührensatzungen.

§ 11 
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.2021 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Gutachterausschussgebührensatzung vom 
01.01.2011 außer Kraft.
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Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder von aufgrund 
der Gemeindeordnung erlassener Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieser  
Satzung, ist nach § 4 Absatz 4 der Gemeindeordnung in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBl. S. 581, ber.  
S. 698) zuletzt geändert durch Gesetz vom 02.12.20 (GBl. S. 1095), unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich 
oder elektronisch unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begründen soll, innerhalb eines 
Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der Stadtverwaltung Schorndorf geltend gemacht worden ist. 

Wer die Jahresfrist ohne tätig zu werden verstreichen lässt, kann eine etwaige Verletzung auch später 
geltend machen, wenn

• die Vorschriften über die Öffentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der 
Satzung verletzt worden sind, oder

• der Oberbürgermeister dem Beschluss nach § 43 der Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit  
widersprochen hat, oder

• vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehörde den Beschluss beanstandet oder ein Dritter die 
Verfahrensverletzung geltend gemacht hat.
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Notizen
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Notizen
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